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Dokumentation der Online-Beteiligung zum Potenzialmodell Weil am Rhein | 19.05.2021
-Wo wollen wir in Zukunft wohnen? Wie wollen wir in Zukunft wohnen? Wie kénnen wir in Zukunft wohnen?“

Mit diesen drei Leitfragen beschaftigten sich die Weiler Blirgerinnen und Biirger bei der Online-Beteiligung
zum Potenzialmodell Weil am Rhein am 19. Mai 2021. Vor dem Hintergrund des angespannten Wohnungs-
marktes in der dynamisch wachsenden Metropolregion Basel wird die Auseinandersetzung mit dem Thema der
nachhaltigen Siedlungsentwicklung immer wichtiger. Zur Sicherung bezahlbaren und nachhaltigen Wohnraums
hat die Stadt daher ein Potenzialmodell zur langfristigen Siedlungs- und Innenentwicklung veranlasst, mithilfe

dessen raumliche Entwicklungsperspektiven fiir die Siedlungsentwicklung aufgezeigt werden.

,Wir sind in der Analyse des Prozesses bereits weit vorangeschritten®, berichtete Herr Flammann vom Biiro
Pesch und Partner bei einer kurzen Einfiihrung ins Potenzialmodell: ,In der Konzeption sind wir bewusst offen
und es ist ein wichtiger Punkt, dass wir viele Aspekte, welche Sie heute Abend mit einbringen wollen,
mitberiicksichtigen und abwégen kdnnen.“ In einem kurzen Input stellte er die Inhalte des Potenzialmodells
vor und beleuchtete die aktuellen Herausforderungen und Fragestellungen der Stadt- und

Quartiersentwicklung in Weil am Rhein:

o Wie konnen die Wohnraumbedarfe im Siedlungsgebiet gedeckt werden?
e Wie kénnen neue Wohngebiete moglichst klimaschonend entwickelt werden?
o Wie beeinflussen Infrastruktur und Standortgunst eine nachhaltige Siedlungsentwicklung?

o Wie kdnnen Baukultur und Identitdten im Rahmen der Innenentwicklung gesichert werden?

(Der Impuslvortrag liegt als Anlage bei).

Ihre eigene Vorstellung attraktiver Wohnstandorte konnten die Biirgerinnen und Biirger in einer Umfrage zu
den drei Leitfragen bekunden. Die abgebildeten Word-Clouds prasentieren diese. Die Nennungen der

Biirgerinnen und Biirger wurden zur besseren Ubersichtlichkeit zu Clustern zusammengefasst.

Wo wollen wir in Zukunft wohnen?

INNENLAGE
ALTWEI L KURZE WEGE

IN GUTER NACHBARSCHAFT HALTINGEN OBERDORF

LANDLICH " .HALTINGEN

MIT GUTER OPNV-VERBINDUNG

NATURNAH

VERKEHRSBERUHIGT
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Wie wollen wir in Zukunft wohnen?

AUTOARM
GEMEINSCHAFTLICH KLIMAFREUNDLICH

BETREUTES WOHNEN

GUT ANGEBUNDEN
MODERATE VERDICHTUNG DURC|\|/-|I}YI|'I|§|(_:E1TZ

ATTRAKTIVE |:§EVEAEE§0RGUNG

FREIRAUME . Eﬁ;ﬁ%ﬁﬁﬁ?ﬁf”
URBAN GARDENING

MODERNE BAUMATERIALIEN TREFFPUNKTE

MEHRFAMILIENHAUS G E N E RAT I 0 N E N

SOZIALE INFRASTRUKTUR
LARMARM

Wie kénnen wir in Zukunft wohnen?

DACHGRUN
SOLARDACHER
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F LAC H E N mutrirunktionAl AITES ERNEUERN
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QUANTITAT

OKOLOGISCHES BAUEN ...,
BAUSTOFF HOLZ

HOHER
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Die genannten Aspekte wurden in Gesprachsrunden in Kleingruppen sowie in einer darauffolgenden
Diskussion im Plenum vertieft. Aus der angeregten Diskussion lassen sich folgende Impulse mit in die

Weiterentwicklung des Potenzialmodells aufnehmen:

e Aktivierung von Wohnraum im Bestand: Angesprochen wurden die Potenziale zur
Wohnraumgewinnung, welche bspw. der Umnutzung bestehenden Gebdudebestands und alter
Scheunen inne liegen. Weitere Diskussionspunkte waren die Aufstockung von Bestandsgeb&duden
sowie die Nachverdichtung im Innenbereich. Wichtig ist den Biirgerinnen und Biirgern hierbei eine
harmonische und maRstabliche Nachverdichtung und der damit verbundene Erhalt und die Starkung
des Ortshilds, des Charmes und der &rtlichen Identitdten. Umsetzungsbeispiele und kommunale
Forderungen kénnten Anreize fiir private Investitionen geben. Die Biirgerinnen und Biirger sprechen
die Problematik bei Innenentwicklung nach §34 BauGB an und wiinschen sich den stérkeren Einsatz
von qualitativen Bebauungsplanen zur gezielten Steuerung moglicher Entwicklungen. Auch
Erleichterungen zur Umsetzung neuer Wohnformen waren wiinschenswert. Erganzend wurden
Moglichkeiten zur Aktivierung von Leerstdanden diskutiert.

e Wohnflachenkonsum und Wohnraumbedarfe: Intensiv wurde sich mit der Frage beschaftigt, warum die
Stadt wachsen und neuen Wohnraum schaffen muss. Innerhalb der Diskussion wurde deutlich, dass
bezahlbaren Wohnraum bereitzustellen ein bedeutender Aspekt ist, um der Verteuerung des
Wohnraums und damit verbundener sozialer Ausgrenzung von Teilen der Gesellschaft
entgegenzuwirken. Die Weiler Blrgerinnen und Biirger sehen in diesem Zusammenhang die
Bereitstellung von bedarfsgerechten Wohnungen (z.B. Wohnungen fiir junge Menschen, Senioren-
Wohngemeinschaften, Generationenwohnen...) sowie alternativer und gemeinschaftlicher
Wohnmodelle als zentrales Thema. Auch machten sie sich Gedanken dariiber, wie der
Wohnflachenkonsum zukiinftig reduziert werden bzw. wie das teilweise Missverhaltnis im Bestand
ermittelt werden konnte.

e Zusatzlicher Wohnraum - zusétzliche Infrastrukturen: Bei der Entwicklung neuer Baugebiete ist den
Biirgerinnen und Biirgern ein angemessenes Angebot an Gemeinschafts- und Freiflachen wichtig,
welche qualitdtsvoll und bedarfsgerecht gestaltet sind. Der Wunsch nach innovativ gestalteten
Freirdumen sowie neuen Kriterien und MaRstdben ist zentral. Zudem sind den Biirgerinnen und

Biirgern der Ausbau des OPNV-Angebots und das Vorantreiben der Digitalisierung wichtige Anliegen.
(Das in der Veranstaltung bestiickte digitale Board liegt als Anlage bei).

»Wir haben viele Aspekte aus der heutigen Veranstaltung mitnehmen diirfen - danke schon.”, schloss
Stadtbauamtsleiter Christian Renner die Veranstaltung und gab einen Ausblick auf das weitere Vorgehen: ,Wir
werden die interessanten Anregungen in den weiteren Prozess einflieRen lassen. Wir haben vor im September
in die Gremien zu gehen mit der Zusammenfassung dessen, was wir — auch heute - erarbeitet haben. Dies
flieBt auch ein in die Fortschreibung unseres Flachennutzungsplans als wichtige Grundlage fiir den Bereich

Wohnen.”
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Bezahlbaren
Wohnraum fiir alle
schaffen (Eigentum)

Gemeinsame Diskussions- und Ergebnisrunde
/. Qualifizierung

Zusatzlicher Wohnraum -
zusatzliche Infrastrukturen!

Freiraum

Bereitstellung
Wohnraum fiir alle

Treffpunkte, bspw. Grunflachen-
"Dorflinde" gestaltung

Gemeinschafts-
flachen

/.

Aktivierung von Wohnraum
Nachverdichtung

im Bestand
Innenbereich
Harmonische .. YY)
) MaRstabe ‘@
Nachverdichtung '
9 beachten Bedarfsermittlung=
Mobilitat und
Wohnraumkonsum und
Wohnraumbedarfe

Erreichbarkeit
Wohnsituation

Priifung Y 16
§34 BauGB Qualifizierter = Umnutzung von
9 Bebauungsplan Bestand - Gute OPNV- DigflEieLing
Beispiele zeigen Verbindungen in Wohnfldchen- Bestand und
Ortsteilen starken konsum Bedarfe vereinen

Potenzial durch

\\Ill
= Forderungen/
(Steuerliche) Aufstockung Umnutzung Bestand /
. Alte Scheunen
Bestandsgebdude (bspw Altwell)
Sicherung Ortsbild

Instrumente als
Anreize
und ortliche Kultur g
Identitat und

Charme im 6 a
Wohnen im Hochhaus

Impulse aus Umgang mit
Sanierungsgebieten Leerstand
als Anreiz flr private Stadtquartier
Investitionen Erleichterung fiir sichern
Umsetzung neuer vs. Weiler MaBstab
Wohnformen

(Baurecht!)
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Ablauf der Veranstaltung

18.00 Uhr BegrilRung Stadtbauamtsleiter Christian Renner
18.10 Uhr Einfihrung in die Veranstaltung
'18.15Uhr  Impulsvortrag Nachhaltige Siedlungsentwicklung
oo Mit anschlieBender Ruckfragerunde
18.50 Uhr Einstieg in die gemeinsame Diskussion anhand Umfrage
19.00 Uhr Breakout-Session
19.15 Uhr Pause
19.20 Uhr Zusammenfassung der Ergebnisse und gemeinsame Diskussionsrunde
1950 Uhr Verabschiedung Stadtbauamtsleiter Christian Renner
20.00 Uhr Ende der Veranstaltung

Moderation: Mario Flammann

Chat-Ansprechpartnerin: Gudrun Neubauer

Ablauf m




Impulsvortrag

Mario Flammann

WO WOLLEN WIR

IN ZUKUNFT
WOHNEN?

wie KONNEN

WIR IN ZUKUNFT
WOHNEN?

WIE WOLLEN WIR

IN ZUKUNFT
WOHNEN?




Nachhaltige Siedlungsentwicklung
Wie konnen wir in Zukunft wohnen?




Inhalt: Aktuelle Herausforderungen der Stadt- und Quartiersentwicklung

= Themenblock 1
Wie kénnen die Wohnraumbedarfe im Siedlungsgebiet gedeckt werden?
Wie kénnen ausreichend Wohnraumangebote bereitgestellt werden?

= Themenblock 2
Wie konnen neue Wohnbaugebiete mdglichst klimaschonend entwickelt werden?
Wie konnen sich Entwicklungen im Innenbereich positiv auf die Nachbarschaft auswirken?

= Themenblock 3
Wie beeinflussen Infrastruktur und Standortgunst eine nachhaltige Siedlungsentwicklung?

= Themenblock 4

Wie konnen Baukultur und Identitaten im Rahmen der Innenentwicklung gesichert werden?




Bevolkerung 2019 *

Bevolkerung (Ende 2019) 30.150 Einwohner
f g Verteilung Bevolkerung auf Stadtteile **
Weil (Ost+Leopoldshohe) 15.080 Einwohner
Otterbach 531 Einwohner
Friedlingen 5.638 Einwohner
el BEU o _‘ e Haltingen 7.448 Einwohner
_' v Ul Markt 723 Einwohner
O medigy ok = Otlingen 739 Einwohner

&<

.. Otterbach

* Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stuttgart, Juni 2021
Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein ** Quelle: Daten Zahlen Fakten; Stadt Weil am Rhein; 2/2020

Bevdlkerung m




Bevolkerung 2019 *

Voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung zwischen 2017 und 2035

s Bevolkerung (Ende 2019) 30.150 Personen
%E E iﬁ , o Durchschnittsalter 43,9 Jahre
B <2 undmen ' Durchschnittsalter 2035 45,8 Jahre

[ keine Daten

Landeswert: 3,1

Bevolkerungsentwicklung bis 2035 *

2017 (Ausgangsjahr) 30.197 Personen
2035 (Berechnungsjahr) 31.176 Personen
-> Anstieg um rund 1.000 Einwohner / 3,25 Prozent
Vergleich Oberzentrum Lorrach/Weil / 2,39 Prozent

IR Vergleich Baden-Wurttemberg / 3,14 Prozent

W

hein, Stadt (08336091)
3.2%

* Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart,
Juni 2021

S

Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart 2021

Bevdlkerung m




Wohnflachenbedarfsentwicklung *
(Uberschlagige Ermittlung/Ausgangsjahr 2019)

= aus Uberschlagiger Ermittlung (einschl. steigender
Wohnraumbedarf, sinkende Belegungsdichte,
Reduzierung Wohnungsbestand) ergibt sich ein
Wohnungsneubaubedarf von rund: 3.100 WE = (in etwa)
45 Hektar Bruttowohnbauland
- 2,79 Hektar/Jahr

= gus FNP konnen rund 27 Hektar Bruttowohnbauland
ermittelt werden (aktuelle Entwicklungen Messplatz und
Hohe StraRe sind mit einberechnet)

= Differenz = 18 Hektar!

* Quelle fUr Uberschlagige Berechnung: Statistisches Landesamt Baden-
Warttemberg, Stuttgart, Juni 2021

Bevolkerung m

Flachennutzungsplan 2022




Wie konnen die Wohnraumbedarfe im Siedlungsgebiet gedeckt werden?

Wie konnen ausreichend Wohnraumangebote bereitgestellt werden?




Flache 2019

Flache insgesamt: 1.946 ha
A= ) Siedlungs- und Verkehrsflache 1.002 ha
1 Otlingen & - 51,5 Prozent / Land 14,6 Prozent
Flache fur Wald 199 ha
- 10,2 Prozent / Land 37,8 Prozent
Flache fur Landwirtschaft 613 ha

- 31,5 Prozent /Land 45,1 Prozent

) 1 %

. Friedifgen {7/ [r

&
1

Ve

.. Otterbach

Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein * Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Juni 2021

Ressourcenplanung m




Siedlungsflache Verkehrsflache Griin-, Wald- und Landwirtschaftsflachen

Grundlage fur Flachenentwicklung ist der gemeinsame Flachennutzungsplan 2022 fiir das
Oberzentrum Lorrach — Weil am Rhein

Ressourcenplanung m




Wohnflachenbedarfsentwicklung *
(Uberschlagige Ermittlung/Ausgangsjahr 2019)

= aus Uberschlagiger Ermittlung (einschl. steigender
Wohnraumbedarf, sinkende Belegungsdichte,
Reduzierung Wohnungsbestand) ergibt sich ein
Wohnungsneubaubedarf von rund: 3.100 WE = (in
etwa) 45 Hektar Bruttowohnbauland
- 2,79 Hektar/Jahr

= gus FNP konnen rund 27 Hektar Bruttowohnbauland
ermittelt werden (aktuelle Entwicklungen Messplatz
und Hohe Stral3e sind mit einberechnet)

= Differenz = 18 Hektar!

* Quelle fUr Uberschlagige Berechnung: Statistisches Landesamt Baden-
Warttemberg, Stuttgart, Juni 2021

Ressourcenplanung m




Ressourcenplanung

Gebaudebestand

Wohnen 2019 *
Wohngebaude: 5.721
Wohnungen: 14.558

Anteile im Kreisvergleich

Einfamilienhauser / Zweifamilienhauser / Mehrfamilienhauser

Weil: 64 Prozent / 13 Prozent / 22 Prozent

Lorrach: 60,5 Prozent / 19,6 Prozent / 19,6 Prozent
Konstanz: 56,8 Prozent / 19,6 Prozent / 23 Prozent
Freiburg i. B.: 41,3 Prozent / 15,1 Prozent / 42,9 Prozent
Ulm: 55,4 Prozent / 16,3 Prozent / 27,6 Prozent

* Quelle fUr Uberschlagige Berechnung: Statistisches Landesamt Baden-

Warttemberg, Stuttgart, Juni 2021




w

Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein

Zielvorgabe der Bundesregierung im Rahmen der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie:
 weniger als 30 Hektar Flache pro Tag fur Siedlungen und Stral3en zu verlieren

* Dbis 2050 keine weiteren Flachen in Anspruch nehmen, der Bedarf soll aus dem Bestand generiert werden!

- Siedlungsentwicklung mit Vorrang auf Innenentwicklung und einer angemessenen Dichte!

Ressourcenplanung m




Indikatoren zur Siedlungsentwicklung 2019

Weil am Rhein
GrolRe Kreisstadt

Wohnfldche in Neubauten

im Vergleich zu Veradnderung
Wohnbaufldche (m#m?),
2009-2019

Siedlungsflache (m?) je Einwohner,
Stand 2019

Wohn- und Nutzfldche
in Neubauten im
Vergleich zu Veran-
derung der @
baulich geprag-
ten Flachen,
(m3m32)
2009-2019

Verénderung der
Siedlungs-
fldche je Ein-
wohner (m?),
Entwicklung
2009-2019

Verénderung
des Anteils
der Erholungs-
fldchen 2019
(2009 = 100)

ichte (m2/ha),
and 2019

w
=

e am owm ==

Verédnderung der
Wohnfldchendichte 2019 (2009 = 100)

Anteil Erholungsflachen an der
Siedlungsflache (%), Stand 2019

Raumtyp: Verdichtungsraum 20.000 bis 50.000 Einwohner, Stand: 31. 12.2019
O weil am Rhein, Grole Kreisstadt; 30.150 Einwohner, Stand: 31.12. 2019

Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart 2020

Ressourcenplanung

Wonhnflachen-

Erhohter Flacheneinsatz je
Einwohner in Relation zur
Vergleichsgruppe deutet auf
ungenutzte Entwicklungspotenziale
im Innenbereich hin

Potenzial in der Effizienz der
Flachennutzung (u. a.
Nachverdichtung von
Wohnquartieren)

Qualitat der Flachennutzung
analog Vergleichsgruppe

Potenzial im Flachenmanagement
durch Bebauung ausgewiesener
Flachen (u. a. zUgige und
vollstandige Umsetzung neuer
Baugebiete)




Potenzialmodell zur langfristigen Siedlung- und
Innenentwicklung

- Wohnflachenpotenzialanalyse im Auf3en- und
Innenbereich (Bestand / Potenziale)

- Bewertung der Flachen unter nachhaltigen
Gesichtspunkten

- Priorisierung von Standorten fur vorrangige

\ ¢

Wohnentwicklung

Raumliche Entwicklungsperspektiven und raumliches
Leitbild fur Siedlungsentwicklung

Flachenpotenziale, Stand Potenzialmodell Mai 2021

Ressourcenplanung




Haltingen Otlingen

Ressourcenplanung




b A
fl Otterbach

Flachen in der Bauleitplanung / Rahmenplanung Weitere Flachenpotenziale und Baullicken in den Stadtteilen

Ressourcenplanung m




Wo lassen sich zukiinftige Entwicklungskorridore fiir
die Starkung von Wohnen feststellen?

|:> Mogliche Entwicklungskorridore
O Inselentwicklung Otterbach

Flachenpotenziale, Stand Potenzialmodell Mai 2021

Ressourcenplanung




Flacheneignung, Stand Potenzialmodell Mai 2021

Ressourcenplanung

Potenzialmodell zur langfristigen Siedlung- und
Innenentwicklung

Wohnflachenpotenzialanalyse im AuRen- und
Innenbereich (Bestand / Potenziale)

Bewertung der Flachen unter nachhaltigen
Gesichtspunkten

Priorisierung von Standorten fur vorrangige

\ ¢

Wohnentwicklung

Raumliche Entwicklungsperspektiven und raumliches
Leitbild fur Siedlungsentwicklung

\ ¢

Berucksichtigung von Klima, Grin- und Freiraume,

Okologie bei der Priorisierung
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Flacheneignung, Stand Potenzialmodell Mai 2021

Ressourcenplanung

Wohnraumpotenzial
Bl Hohes Wohnraumpotenzial

[ Mittleres Wohnraumpotenzial

Bl Geringes Wohnraumpotenzial

Flachenstempel

Nr. Typ
(1121 3]

Priifflachennummer, Flachentyp*

1 Gesamtbewertung Herausforderung bei der Flachenentwicklung
gering @ mittel & hoch M

2 Gesamtbewertung Qualitative Potenzial-Risiko-Bewertung
Chance / Mehrwert @ keine wesentlichen Auswirkungen [ Risiko W

3 Zeithorizont / Flachenverfiigbarkeit

kurzfristig (bis 2025) M mittelfristig (bis 2030) O langfristig (iiber 2035) M

Typ

T — Transformationsflachen
Q - Quartiersentwicklung
A - Arrondierungsflachen




Herausforderungen in der
Siedlungsentwicklung

Treibhausgasemissionen Bodenversiegelung EH - Urbane Klima /
: Verdichtung = | L
Hitzebelastung in Stadten

.
.
.
.
.
.
“
3

«*
.
o*
*

- Versieglungen vs. Grun- und

aEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE) Klimawandel- .......................... . A
herausfordungen Freirdume

Veranderung meteorologischen v - Starke Schwankungen N
Parameter starkeres Niederschlagswasser Trockenperioden und

: . mehr Trockenphasen _

v g Trockenheit & Niederschlagsmengen
steigende Temperaturen Iil E & Starkniederschlige - Mobilitatsaspekte
Hitzebelastun ’ 5 Hochwasser

: [ A .

—

\ J
!

v

- Risiko fur Kindern und - Risiko fur Menschen,
altere Menschen Anstieg
- Auswirkung auf Flora Ozonkonzentration

Gebaude, Infastruktur
und Fauna
Gesundheitliche Wirkungen

- Auswirkung auf Flora
und Fauna

Herausforderungen Klimawandel




Hitzebelastung

12

19+

10 S

Ny S
landliche | Vorstadt Gronfiaahe Gronfiache Vorstadt landliche
Umgebung PrHEes Innenstadt o Umgebung

Warmeinseleffektes mit bodennaher Temperatur (blau)

Herausforderungen Klimawandel m




Starkniederschlage, Hochwasser, Trockenheit

Auswirkungen ab 2071 bis 2100
(bei starkem Wandel: mittlerer Temperaturanstieg von 2,5 bis 4,5 Grad®)

Weilam Rheinund

direkte Umgebung =
-
+3 +5 +7 +5 +25 +45 +3 +5 +7
mehr Trockenphasen mehr heiBle Tage mehr Tage mit
(mind. 10 aufeinanderfolgende (Temperaturen Starkniederschlagen
Tage ohne Niederschlag) Uber 30 Grad) (Gber 20 Liter/mZ2 pro Tag)

Quelle: stern Infografik; Quellen: Umweltbundesamt, Adelphi, PRC, Eurac

Herausforderungen Klimawandel




Wie konnen neue Wohnbaugebiete moglichst klimaschonend
entwickelt werden?

Wie konnen sich Entwicklungen im Innenbereich positiv auf die
Nachbarschaft auswirken?




Kaltluftstromung Positive Wirkungen von Griin- und
Freiraumstrukturen

—_—z

- Siedlungsnahe Freiraume sichern
und ausbauen

Bodennahe Kaltluftabfliisse

Abendliche, bodennahe in der 2. Nachthélfte

Hangabwinde = Kaltluftstromung
= Kaltluftstromung Windgeschwindigkeit (m/s)
Windgeschwindigkeit (m/s) 0.0

0.0 0.8

15

0.8 5

15 23 iMA

2' 3 iMA 30 Richter & Rackle

30 Richter & Rackle Y om

0 1500 m

Quelle: Stadtklimaanalyse, IMA Richter & Rocke, Stand April 2021

Griin- und Freiraumstrukturen m




Positive Wirkungen von Grun- und
Freiraumstrukturen

- Siedlungsnahe Freiraume sichern
und ausbauen

- Grun- und Freiraume vernetzen
und Frischluftschneisen /
Luftleitbahnen ermoglichen

Landschaftsschutz (nachrichtlich)
[ Schutzgebiete (FFH, NSG, LSG)
01 Biotope auBerhalb eines Schutzgebiets
Bl Schitzende Hangkanten
Griin- und Freiflachen im Siedlungsgebiet

Prufflachen entspr. Luftbildanalyse

E3 sonstige Flachenpotenziale
(Ansatz: T - Transformation, Q - Quartiersentwicklung,
R - Revitalisierung, A - Arrondierung)

Grun- und Freiflachen, Stand Potenzialmodell Mai 2021

Grun- und Freiraumstrukturen




Hitzebelastung Positive Wirkungen von Griin- und
Freiraumstrukturen

- Siedlungsnahe Freiraume sichern
und ausbauen

- Grun- und Freiraume vernetzen
und Frischluftschneisen /
Luftleitbahnen ermoglichen

- zur Minderung von Warmeinseln
Grun- und Freiflachenanteile im
Quartier bzw. Entwicklungsflache
aufwerten und erganzen

PET (°C)
23.0
31.0
39.0

P

wo  IMA ! ‘
Gefuihlte Temperatur tags Urbane Warmeinseln abends Innenentwicklung immer in
(Thermische Wohlbefinden) (Thermische Verhiltnisse) Verbindung mit einer Qualifizierung
27N der Freiflachen zu sehen!
¢ ) Betroffene Bereiche Quelle: Stadtklimaanalyse, IMA Richter & Rocke, Stand April 2021
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Griin- und Freiraumstrukturen m
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Quelle: Stadtklimaanalyse, IMA Richter & Rocke, Stand April 2021 Bereich Weil — Breslauer Stralle —HauptstraRe —Traubengasse
Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein
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Grun- und Freiraumstrukturen




Quelle: Stadtklimaanalyse, IMA Richter & Rocke, Stand April 2021 | | Bereic Haltingen — Zentrum Hedelinger Stral
Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein

Grun- und Freiraumstrukturen




Hitzebelastung - unterschiedliche Erwarmungspotenziale von versiegelten und unversiegelten Grunflachen
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\‘ " /l N
\\ ‘* 4 ; g ; ; ; RERE Sy P SR e . * latente Energie / keine Erwdarmung
\\i ;Z ; g; } “ ¢ \:‘ 4
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Evapotranspiration
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1339884

© SenStadtUm Berlin/bgmr (2016) © SenStadtUm Berlin/bgmr (2016)

Griin- und Freiraumstrukturen m




Hitzebelastung - Wirksamkeit von Stadtbaumen

Grun- und Freiraumstrukturen

Wirksamkeit von Stadtbaumen, Simulation mit ASMUS:

Nachmittag in Miinchen

Ausgangszustand

mit Baumbestand

Lufttemperatur (°C)
Bl <3 Bl-e-37[B>39-40 ]>¢-0 [l>45-4

>3- > 37-38 [0 > 40- 41 [0 > 43-44 [ > 46 - 47
B > 35- 35 [ > 38-30 [ >41-42 [ > 44- 45

Differenz

Differenz Lufttemperatur (K)
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Wie beeinflussen Infrastruktur und Standortgunst eine

nachhaltige Siedlungsentwicklung?




Nutzungen und Funktionen

I:> magliche Entwicklungskorridore

Nutzungsarten der Bauflachen gemdaR GIS
Wohnbauflichen

Flachen fir 6ffentliche Zwecke

Flachen fiir Handel und Dienstleistung

Flachen gemischter Nutzung
Industrie- und Gewerbeflachen

Sport-, Freizeit und Erholungsfléchen

Potenzialflachen

[ Potenzialflichen gem. FNP /in Planung / gem.
Rahmenplan Friedlingen ppas / VU Friedlingen

Priifflachen entspr. Lufthildanalyse

E3 sonstige Flachenpotenziale
(Ansatz: T - Transformation, Q - Quartiersentwicklung,

Nutzungen, Stand Potenzialmodell Mai 2021 R- Revitalisierung, A - Arrondierun)

Erreichbarkeit




OPNV

- grolte Teile des Stadtgebiets gut mit dem OPNV
erschlossen (insb. Bus)

l\ __,\ Erschlieungslicken in Wohnquartieren
- Haltingen Unterdorf Nord
- Haltingen Oberdorf Ost
- Altweil-Nord

el g G
[7] Bahnhofe (500m)
["] s-Bahn (400m)
[ Tram (300m)
[] Bus (300m)
) Gemarkung Weil am Rhein ./

.'/, /
RIEHEN
A

Katengrundioge: RYL |/ Pretrusha Verlag / OpenStreetMap-Mitwirkende

* Kartengrundlage: RVL / Pietruska-Verlag / OpenStreetMap-Mitwirkende
Mobilitatskonzept — Liniennetz, ErschlieBung, Taktung (Stand 2018)

Erreichbarkeit m




) Erséhhe[&ungslucken in Wohnquartlveren

mm— Pondler remdch sliweg ==F== Tramlinien mit Haltestellen -:::- Bahnhof

Pel
Basi “©@—= S- und Regi linien mit ¢
Verdichtun g oute ={G&= Fernbahnlinien mit Haltestellen
Projekt

r 1 g im 5-Minuten-Radiu
‘== Erweiterter sM uten-Radius durch Gefalle

Velo2025 - Erreichbarkeit der Bahnhofe mit dem Velo

. . (Radius 5 Minuten)
Erreichbarkeit

Radverkehr

N
\
(.

grolte Teile des Stadtgebiets gut mit dem Rad zu
erschliellen

ErschlieBungsltcken in Wohnquartieren
- Altwell
- Telle Friedlingen
- Otterbach
- Otlingen
- Markt




Wie konnen Baukultur und Identitaten im Rahmen der Innenentwicklung

gesichert werden?




Baukultur
— Erhaltenswerte Quartiere

— Denkmalschutze Gebaude /
Gesamtanlage

— Erhaltenswerte |dentitaten und
Charakteristika

Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein

S > S

Wohnstrukturen 70er Jahre

Baukultur




Welche raumlichen Erkenntnisse zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung

lassen sich aus der Analyse ableiten?




= FNP-Flachen (Reserveflachen) hinsichtlich ihrer
Dichteerwartung prufen (insb. Haltingen)

Flachenpotenziale, Stand Potenzialmodell Mai 2021 Haltingen West — Hedelinger Boden/Auf dem Waschrain
Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein

Ableitungen m




= Entwicklungskorridore Wohnen in Abstimmung mit
Sicherung von Lagen fur Handel- und Dienstleistung
(hohere Dichten / Gebaudehdhe)

Flachenpotenziale, Stand Potenzialmodell Mai 2021 Weil — Hauptstralie
Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein

Ableitungen m




= Potenzial zur Revitalisierung von Wohnen in den
historischen Ortszentren (u. a. Umgang Scheunen)

Flachenpotenziale, Stand Potenzialmodell Mai 2021 Alt-Weil — Oberbaslerweg, Hauptstrale
Quelle: 3D- und Schragluftbildviewer - Weil am Rhein

Ableitungen




= Qualifizierung von Wohnstandorten gebunden an
Qualifizierung von Grun- und Freiraumstrukturen und
Berlcksichtigung klimatischer Aspekte

Flachenpotenziale, Stand Potenzialmodell Mai 2021

Ableitungen




Ableitungen

Flachenpotenziale, Stand Potenzialmodell Mai 2021

FNP-Flachen (Reserveflachen) hinsichtlich inrer
Dichteerwartung prufen (insb. Haltingen)

Entwicklungskorridore Wohnen in Abstimmung mit
Sicherung von Lagen fur Handel- und Dienstleistung
(hohere Dichten / Gebaudehohe)

Potenzial zur Revitalisierung von Wohnen in den
historischen Ortszentren (u. a. Umgang Scheunen)

Qualifizierung von Wohnstandorten gebunden an
Qualifizierung von Grun- und Freiraumstrukturen und
Berlcksichtigung klimatischer Aspekte




Vielen Dank fur lhre Mitwirkung!

Die Ergebnisse werden auf der Homepage veroffentlicht unter
https://lwww.weil-am-rhein.de/wohnentwicklung
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