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Begrindung zum Bebauungsplan

1.ALLGEMEINES
1.1. Anlass der Planung

Die Stadt Weil am Rhein stellt den Bebauungsplan fur das ,Sondergebiet Freiflachen-PV-
Anlage Am unteren Markter Weg“ im nordlichen Stadtgebiet zwischen den Ortsteilen
Haltingen und Markt, auf der ehemaligen Kiesabbauflache der Firma Holcim, auf, um den
Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (FFPV-Anlage) zu ermdglichen.

1.2. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB und 8§ 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden
in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit dem Bebauungsplans soll verbindliches Planungsrecht geschaffen werden. Die Stadt
Weil am Rhein leistet damit einen Beitrag zur Erfullung der Landesvorgaben aus dem
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg. Die von der Kommune zu Uberplanende Flache
weist insgesamt eine Grof3e von ca. 4,6 ha auf.

Die Stadt Weil am Rhein ist auf Grundlage des Klimawandelanpassungsgesetz BW (KlimaG
BW) verpflichtet, Vorranggebiete fur Freiflachen-PV-Anlagen auf ihrer Gemarkungsflache
vorzuweisen. Denn um spéatestens bis 2040 Klimaneutralitat mit Netto-Null-Emissionen zu
erreichen, ist eine signifikante Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien
notwendig. Mit der Anderung des § 4b Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz BW
(KlimaG BW) wurde das 2-Prozent-Flachenziel fir Windenergie- und FFPV-Anlage als
Grundsatz der Raumordnung rechtlich verankert. Von diesen landesweit geltenden 2-
Prozent-Flachenziel sollen mindestens 0,2 Prozent der Regionalflache fir FFPV zur
Verfiigung stehen (821 KSG BW), wahrend 1,8 Prozent auf die Realisierung von
Windkraftanlagen fallt. Mit dem Bebauungsplan werden die Klimaschutzziele des Landes
planungsrechtlich umgesetzt.

In der Teilfortschreibung Erneuerbare Energien zum Regionalplan Hochrhein-Bodensee
wurde dieses Flachenziel, aufgrund eines Gutachtens ,Sektorziele 2030 und klimaneutrales
Baden-Wairttemberg 2040, wiederum auf 0,5 % der Regionsflache erhdht. Denn eine
Ubererfullung dieses Mindestziels zur Erreichung der Klimaschutzziele ist sinnvoll und
anzustreben.

Nach Untersuchung des gesamten Gemeindegebiets stehen keine anderen Flachen fiir die
FFPV-Nutzung zur Verfigung, ohne zugleich wertvolle landwirtschaftliche Flachen mit
ertragreichen BOoden aufzugeben oder gravierendere Eingriffe in die Landschaft in Kauf zu
nehmen. Die Ausweisung der Flache ist somit proaktives Handeln der Kommune, um die
Anforderungen der Landes- und Regionalplanung zu erfillen. Mit einer Flache des
Plangebiets von 4,6 ha erfullt die Stadt Weil am Rhein rund die Halfte des in der
Regionalplanung vorgesehenen Flachenziels fir FFPV.

Mit dem Bebauungsplan Freiflachen-Photovoltaikanlage werden auf3erdem mehrere Ziele
verfolgt:

- Forderung des Ausbaus erneuerbarer Energien

- Reduzierung des CO?-AusstoRes zum Schutz des Klimas

- Sicherung der dezentralen Energieversorgung

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch raumliche Steuerung von
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Freiflachen-PV-Anlagen
- Vermeidung von Konflikten mit Wohnnutzung und Naturschutz
- Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild
- Sicherung der technischen Infrastruktur

Die Errichtung einer FFPV-Anlage ,Am unteren Méarkter Weg“ bietet dartber hinaus die
einmalige Madoglichkeit, den Ausbau der Erneuerbaren Energien mit der gleichzeitigen
Aufwertung einer bisher 6kologisch nutzlosen Flache in Weil am Rhein zu kombinieren.
Deshalb soll auf der ebenen Hauptflache, derzeit bestehend aus einer artenarmen Fettwiese,
eine punktuell artenreiche Flache mit hoherer Biodiversitat entwickelt werden. Eine
insektenfreundliche Umgestaltung der Flache kdnnte einen wichtigen Beitrag gegen das
Insektensterben leisten.

Da die Flache innerhalb des Biotopverbundes und auf der Flache selbst eine Verpflichtung
zur Rekultivierung liegt, wurde das Gesprach mit der Unteren Naturschutzbehérde (UnB) des
Landratsamt Lorrach gesucht. Die UnB schéatzt die FFPV-Anlage als mit den
naturschutzrechtlichen Zielen vereinbar ein, wenn Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen  umgesetzt werden (siehe  Artenschutzgutachten und
Umweltbericht).

In der Summe ist zur Realisierung der Ziele aus der Ubergeordneten Planungen
(Regionalplan, FNP), aber auch zur Sicherstellung der Vereinbarkeit der FFPV-Anlage mit
den Belange des Umweltschutzes und fir eine zuklnftige Versorgung der Einwohner mit
Energie, der Bebauungsplan erforderlich.

1.3. Planverfahren

Der Bebauungsplans wird als Sondergebiet nach § 11 Abs 2 BauNVO aufgestellt. Im
AulRenbereich sind FFPV-Anlagen lediglich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8 b) BauGB in einer
Entfernung langs von Schienenwegen von 200 m privilegiert. AuRerhalb dieses Streifens sind
diese nur uber einen Bebauungsplan genehmigungsfahig (siehe auch Abbildung 14).

Der Bebauungsplan wird in Verbindung mit 0&rtlichen Bauvorschriften (8 74 BauGB)
erarbeitet. Durch die Anwendung des ,reguléaren Verfahrens* wird die Mdglichkeit eréffnet,
eine frihzeitige Beteiligung und eine Offenlage durchzufihren. Auflerdem wird eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie eine zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgegeben.

AulRerdem muss eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt werden. Der Artenschutz
wiederum ist unabhéngig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens zu betrachten. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung findet deshalb statt.

Eine Vorprifung des Einzelfalls entfallt, da sie nach § 50 Abs. 1 Satz 2 UVPG nicht
erforderlich ist.

Die naturenergie hochrhein AG, die beabsichtigt einen Solarpark auf der Flache zu errichten,
mdchte die Kosten des Bauleitplanverfahrens Ubernehmen. Ein Planungskostenvertrag
wurde mit der Vorhabentragerin am 30.06.2025 abgeschlossen.

Die gewinschte bauliche Nutzung des Gebiets widerspricht dem derzeitig gultigen
Flachennutzungsplan 2022, weshalb ein Parallelverfahren zur Anderung des derzeit gliltigen
Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB angestoRen werden sollte. Da die Stadt
derzeit seinen Flachennutzungsplan fortschreibt und dort die Planflache in einem Steckbrief

Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Am unteren Markter Weg*, Entwurf zur Offenlage



behandelt wird, wird auf dieses Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
verzichtet.

Das Vorhaben grenzt an die zukiinftige Trasse der Aus- und Neubaustrecke Karlsruhe-Basel,
PfA 9.2 Bad- Haltingen-Weill am Rhein. Diese Strecke unterliegt einem
Planfeststellungsverfahren gem. Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG). Auf den vom
Planfeststellungsverfahren betroffenen Flachen durfen bis zu ihrer Inanspruchnahme
wesentlich wertsteigernde oder die geplante Baumal3nahme erheblich erschwerende
Verédnderungen nicht vorgenommen werden (Veréanderungssperre). Es wird davon
ausgegangen, dass keine Betroffenheit des Plangebiets durch die MalZnahme vorliegt.

1.4. Raumliche Lage | Topographie | R&aumlicher Geltungsbereich und
Eigentumsverhaltnisse

In Abbildung 1 ist die Lage des Geltungsbereichs im Stadtgebiet von Weil am Rhein
dargestellt. Das Plangebiet wird im Norden durch eine private Obstbaumwiese, einen
Erdhiigel der Holcim GmbH, der spéter fir die Umsetzung der Rekultivierungsplanung der
Holcim verwendet wird, und eine Ausgleichsflache der Stadt (Flurstiick 5123/3) begrenzt, im
Osten durch die Gleisanlage fir den Fernverkehr der Deutschen Bahn, im Siiden durch die
Bdschung der Ausgleichsflache der Nordwestumfahrung und im Westen durch den
Kiesabbau der Kiesgrube des Unternehmens Holcim GmbH (Fahrweg).
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Die Flachen im Umgrenzungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich im
Eigentum der Stadt Weil am Rhein.
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Das Gebiet wurde aktuell durch die Holcim GmbH an einen Landwirt verpachtet, der Heu fur
seine Pferde gemaht hat. Die Stadt Weil am Rhein als neue Eigentimerin verpachtet die
Flachen an den Betreiber des Solarparks, ohne den Radweg ,Beim Baumle“ (Quelle:
Geoportal?).

Der Zuschnitt des Abgrenzungsbereichs wurde gewéhlt, um eine moglichst gute
Vereinbarkeit der FFPV-Anlage mit dem Rekultivierungsrahmenplan des Planungsbiiros IFO
zu erreichen. Dieser Rekultivierungsrahmenplan wurde erarbeitet, um die Rekultivierung des
Gebiets nach Abbauende des Kiesabbaus sicherzustellen (siehe hierzu Kapitel 2.7
Rekultivierungsrahmenplan). Er hat fir die Firma Holcim GmbH die Verbindlichkeit einer
Baugenehmigung.

1.5. Anderung des Geltungsbereichs wahrend der Planaufstellung

Nach der friihzeitigen Beteiligung musste der Bebauungsplan angepasst werden. Die Straf3e
Beim Baumle wurde in den Abgrenzungsbereich nachtraglich aufgenommen, um die
ErschlieBung der Anlage zu sichern (siehe Erlauterung unter dem Gliederungspunkt
Verkehrsflache). Im Siudosten wurde der Abgrenzungsbereich verringert, da dort eine
zentrale Versickerungsflache fiir Regenwasser dargestellt ist, welche der Entwasserung des
Gewerbegebiets RGP Il dienen soll und nicht Uberlagert werden kann. Au3erdem wurde die
Abgrenzung im Norden und im Westen so gewahlt, dass artenschutzrechtlich relevante
Restriktionsflachen nicht berihrt bzw. ausgespart werden. Zu ihnen wird ein Abstand von
5 m eingehalten (siehe Pufferstreifen Artenschutzgutachten). AuRerdem wurde die Flache
gewabhlt, da erst ab einer Grof3e von lber 3 ha ein rentabler Zuschnitt fir eine FFPV-Anlage
erzielt werden kann.

2.STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME UND -
ANALYSE

2.1. Baulicher Bestand und Nutzung

Die Vorhabengrundstiicke sind unbebaut und tberwiegend durch eine artenarme Fettwiese
gepragt. Im Osten der Planflache ist die Gleisanlage des Fernverkehrs der DB. Im Slden
wird die Planflache durch Ausgleichsflachen der Nordwestumfahrung (Béschung) und die
Nordwestumfahrung selbst begrenzt. Dahinter erstreckt sich das Wohngebiet
Bromenackerweg in einer Luftlinie von ca. 180 m. Im Westen ist die Abbaukante der Holcim
GmbH, die derzeit noch genutzt wird. Der Geltungsbereich orientiert sich im Westen am
derzeit noch genutzten Fahrweg fir den Kiesabbau. Im Norden der Flache befinden sich
private Obstbaumbesténde und ein landwirtschaftlicher Betrieb.

2.2. Verkehrsanbindung
Das Plangebiet ist an die Ubergeordnete StralRenverbindung Uber die Nordwestumfahrung
angebunden. AuBerdem besteht lediglich ein Schotterweg von Nordwesten auf die Flache,
die derzeit von Fahrzeugen der Holcim befahren wird und dem Abbau des Kies in der Grube
dient.

2.3. Grunflachen

Das Plangebiet ist relativ homogen. Der tUberwiegende Teil der Flache besteht aus einer
Fettwiese. Im Nordosten stehen zwei Einzelbdume auf der Flache. Kleinflachig an den

Geoportal: Geoservice unter: Hauptfenster - Weil am Rhein - geoSERVICE (regiodata-service.de)
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Radweg angrenzend besteht eine Pionier und Ruderalvegetation (siehe Umweltbericht).
2.4. Ver- und Entsorgung/ Entwéasserung

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt vor Ort (Versickerung). Eine Vorbehandlung des
ableitenden Regenwassers ist nicht notig. Eine Wasserleitung und eine Breitbandleitung ist
entlang der Nordwestumfahrung vorhanden. Unterirdische Stromleitungen sind keine
vorhanden. Im Nordosten befindet sich eine 20-kV-Leitung Haltingen-Markt-Friedlingen
(10031500) und eine 110kV Haltingen - Hertingen (001300) der naturenergie Netze GmbH.
Ein Mast befindet sich im dstlichen Randbereich des Plangebiets. Fernwarmeleitungen sind
keine vorhanden (Quelle: Geoportal). An der PV-Anlage werden keine Abfalle anfallen.

2.5. Umweltbelange

Im ,Vollverfahren® nach § 2 BauGB muss ein Umweltbericht erstellt werden (Ergebnisse
siehe Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan von
faktorgruen, Fassung zur Offenlage).

2.6. Rekultivierungsrahmenplan Kiesabbau
Der Rekultivierungsrahmenplan (Abbildung 2 und 3) trifft folgende Inhalte:
Im 6stlichen Bereich der Kiesgrube sollen

¢ landwirtschaftlich genutzte Flachen, davon ein Drittel der Flache als Obstbaumwiese,
geschaffen,

¢ hochstammige Obstbaume entlang von Wegen hergestellt ,

e Angrenzend an die Planflache (blau schraffiert) ein Feuchtbiotop fir die
Gelbbauchunke und Kreuzkrote angelegt (IFO 2021: S. 5?),

o Geeignete Habitatstrukturen fir Végel und Flederméause geschaffen,

e und nach Abbauende der 0&stliche Teil der Kiesgrube mit Ausnahme des
Kiesgrubenbiotops verfiillt und die urspriingliche Gelandeform wiederhergestellt
werden.

Im  Plangebiet selbst sollen konkret folgende MaRBnahmen aus dem
Rekultivierungsrahmenplan beachtet werden:

e Zur Abtrennung gegen die Umgebungsstral3e (Sichtschutzpflanzung) Haltingen
werden strauchreiche Gehdlzbestédnde am siidlichen Rand der Rekultivierungsflache
gepflanzt (orangene Schraffur). Dies ist im Rekultivierungsrahmenplan vom
20.04.2021 in der Beschreibung/Legende so festgeschrieben. Die
Geblischpflanzung soll mdglichst niedrig und maximal 5 m breit angelegt werden. Es
sollen Pflanzungen in 2-3 Reihen erfolgen, allerdings im Gegensatz zu
Heckenpflanzungen nicht linear und somit nicht durchgehend in derselben Breite.
Wie sich die Gebische von der Artenauswahl her zusammensetzen sowie Vorgaben
zur Herstellung und zum Erhalt, kann den Ausfihrungen zur Rekultivierung
Teilbereich Ost vom April 2021 entnommen werden (siehe Seite 12 unter
Sichtschutzpflanzungen). Diese Gebiische werden als griinplanerische Festsetzung
in den Bebauungsplan tibernommen. Die Kosten und die Herstellung und Pflege des
Gebuschs tbernimmt die Stadt Weil am Rhein.

¢ Die Fettwiese soll gemaR Rekultivierungsplan auf dem Gelande hergestellt werden.

2 |FO — Wolfgang Roske 2021: Holcim Kies und Beton GmbH Kiesgrube Haltingen -Rekultivierung Teilbereich Ost
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Dies wird jedoch im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zu einer Magerwiese
aufgewertet.

In einem gemeinsamen Termin mit der UNB wurde die Bedeutung des
Rekultivierungsrahmenplans diskutiert. Fir den Bebauungsplan Am unteren Méarkter Weg ist
der Inhalt des Rekultivierungsplans die Basis fur die Berechnung der Eingriffs-Ausgleichs-

U

Abbildung 2: Rekultivierungsplanung. IFQ 2021: S. 14)
2.7. Biotopverbundsplanung

Kernflachen des Biotopverbunds werden durch die Planung nicht tangiert und mussen im
Bebauungsplan nicht weiter beachtet werden (siehe Abbildung 3).
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Abbild

@D Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

2.8. Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Relevanzprufung und die spezielle artenschutzrechtliche Prufung
(SAP) durch das Trinationale Umweltzentrum (TRUZ) aus Weil am Rhein durchgefihrt (siehe
Anlage 5.1).

Gerade in den rot-schraffierten Flachen (siehe Abbildung 4) aulRerhalb des
Abgrenzungsbereichs befinden sich Arten (Amphibien, Reptilien, Heuschrecken z.B. die
blaufliiglige Sandschrecke), die vor &uferen Stérungen geschutzt werden missen. Deshalb
wurden im Bebauungsplan Hinweise festgehalten.
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Abbildung 4: Restriktionsflachen. Quelle: TRUZ August 2025

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind gem. Artenschutzgutachten nétig,
um den Eintritt der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu verhindern.

- Bauzeitenbeschrénkung bzw. alternativ eine Vergramung von Reptilien auf die
Nachbarflachen sowie die Verwendung eines Reptilienschutzzauns

- Beschrénkung des Fallungs-/Rodungs-/ Riickschnittzeitraums (Vogel)

- Anlegen einer Restriktionsflache (Amphibien, Reptilien, Heuschrecken) mit
Einschrankungen wahrend der baulichen MalRBnahmen und Anlegen eines
zuséatzlichen Pufferstreifens von 5 m zwischen dem ruderalen Randbereich und der
Wiese

Die blau-schraffierte Flache (siehe Abbildung 4) stellt den zuvor genannten Pufferstreifen (5
m) dar, der den genligenden Schutz sicherstellt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist ca. 200 m von der néchsten, sudlich gelegenen Siedlungsflache, dem
Baugebiet Bromenacker in Haltingen, entfernt. Zwischen Planfliche und Wohngebiet
befindet sich die Nordwestumfahrung. Zum néchstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb an
der StrafRe Beim Baumle sind es ebenfalls ca. 200 m.

Ein Blendgutachten bewertet die Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen
(insbesondere Blendwirkung) auf die Nachbarschaft. Dabei wurden Immissionsorte, die
weiter als 100 m entfernt sind, betrachtet. Die Blendwirkung der PV-Anlage fur StraRen, Bahn
und Wohnbebauung im Sudosten wurde untersucht. Es wurde keine Blendwirkung auf die
Nachbarschaft und keine auf die Bahn festgestellt. Eine Blendwirkung auf die Kreuzung
Rennemattenweg/Méarktweg wird durch das Anlegen einer Sichtabschirmung
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entgegengewirkt (siehe Blendgutachten).

2.9. Umweltbericht: Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Siehe Umweltbericht, S. 58ff.

3.RECHTLICHE UND PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION
3.1. Ubergeordnete Planung
3.1.1. Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 20022 ist als Grundsatz festgehalten, dass
fur die Stromerzeugung verstérkt regenerative Energien wie Solarenergie genutzt werden
sollen. Der Einsatz moderner, leistungsstarker Technologien zur Nutzung regenerativer
Energien soll geférdert und der Anteil der erneuerbaren Energien an der Energieversorgung
erhoht werden. Die energiepolitische Zielsetzung des Landes liegt in der Reduzierung des
Verbrauchs fossiler Energietréager und in der Minderung des anthropogenen Treibhauseffekts
(vgl. Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg 2002: B45).

3.1.2. Regionalplan

Der Regionalplan 2000 des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee wurde 1996 genehmigt
und 1998 verdffentlicht. Im derzeitig gultigen Regionalplan hat die Flache keine besondere
regionalplanerische Bedeutung (siehe Abbildung 5).

DTN
Well a. Hi. &

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan 2000 Region Hochrhein-Bodensee
Waldshut-Tiengen 1998 , Raumnutzungskarte West, Landkreis Lorrach,
unmalstablich. Lilane Schraffur: Abbau oberflachennaher Rohstoffe, griin:
Grinzasur. Unmalstablich. Stand 02.07.2025

3 Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg 2002: Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg — LEP 2002.
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Der Regionalplan 2000 wurde durch die Teilfortschreibung 3.1 Erneuerbare Energien
erganzt, mit dem Ziel, Flachen fur regionalbedeutsame Solar- und Windenergie zu sichern
und so den Klimaschutz zu férdern.

Der Regionalverband Hochrhein-Bodensee plant, 0,5 % der Regionsflache (mindestens 0,2
%) fur Freiflachen-Photovoltaik zu sichern. In der Teilfortschreibung 3.1 FFPV des
Regionalplans ist die Flache der FFPV-Anlage ,Am unteren Markter Weg“ bereits als
Vorranggebiet fur regional bedeutsame PV-Anlagen ausgewiesen (VRG FFPV 258)
(Abbildung 6) (PS 4.7.3).

Die Errichtung und der Betrieb von FFPV sowie dafiir notwendige ErschlieBungsmalnahmen
sind innerhalb der im Regionalplan 2000 festgelegten schutzbedurftigen Bereiche fir
Naturschutz und Landschaftspflege/regionale Biotope zulassig.

S
[
Abbildung 6: Auszug aus der Raumnutzungskarte West Teilfortschreibung
3.1 Freiflachen-Photovoltaik. Stand: Satzungsbeschluss 30.09.2025

Bei der Realisierung von FFPV insbesondere auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen
die Bau- und Betriebsphasen so schonend gestaltet werden, dass der grundséatzlich
reversible Charakter der FFPV-Nutzung gewahrt bleibt. Durch die Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen im Umweltbericht wird dem entsprochen.

Bei der Realisierung von FFPV in Bereichen des landesweiten, regionalen oder kommunalen
Biotopverbunds sollte bei der Ausgestaltung der FFPV-Nutzung die Biotopverbundsplanung
bericksichtigt und Synergien genutzt werden. Dies wird mit der vorliegenden Planung erfillt.

Die verfolgten Zielsetzungen entsprechen den formulierten allgemeinen Grundséatzen der
Regionalplanung fur Freiflachen-PV. Weitere regionalplanerische Belange werden nicht
berdhrt.

Die Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung werden beachtet.
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3.1.3. Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Planfeststellungsverfahren Aus- und
Neubaustrecke Karlsruhe-Basel PfA. 9.2 Bad-Haltingen Weil am Rhein der Deutschen Bahn.

3.1.4. Flachennutzungsplan 2022 und Fortschreibung des
Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im aktuell gultigen Flachennutzungsplan 2022
(FNP) ,Oberzentrum Loérrach — Weil am Rhein Gemeinsamer Flachennutzungsplan 2022
Teilraum Weil am Rhein*4 als Flache zur Abgrabung und Gewinnung von Bodenschatzen
dargestellt (Abbildung 7). Gleichzeitig handelt es sich um eine potenzielle landwirtschaftliche
Flache. Die Kiesabbauflache wurde am 28.11.1995 genehmigt. Mit der Planung einer
Freiflachensolaranlage, muss die als Sonderbauflache Solar dargestellt werden. Die
geplante Nutzung entspricht somit nicht dem derzeit rechtsgultigen FNP.

Im Fortschreibungsvorentwurf des Flachennutzungsplans (Planstand 25.08.2025, Abbildung
8) wird das Plangebiet Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Solaranlagennutzung®
dargestellt, was den Anforderungen an die heute vorliegende Planung entspricht.

LU

Abbildung 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2022 Teilraum Weil am Rhein, unmaRstablich

4 Stadt Lorrach/ Stadt Weil am Rhein (2006): Oberzentrum Lorrach — Weil am Rhein - Gemeinsamer
Flachennutzungsplan 2022 -Teilraum Weil am Rhein. Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Weil am
Rhein
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Rhein, unmalstablich, Stand: 25.08.2025

3.2. Standortwahl/ Planungsalternativen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Fir
Freiflachen-PV-Anlagen sollen zwar laut Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) vorrangig
bereits versiegelte Flachen und Konversionsflachen aus wirtschaftlichen, verkehrlichen,
wohnungsbaulichen  oder  militdrischer  Nutzung herangezogen werden. Die
Konversionsflache oder Altlastenstandorte innerhalb von Weil am Rhein sind fiur
Photovoltaikanlagen jedoch nicht geeignet, da sie aufgrund ihrer vorhandenen Nutzung nicht
zur Verfligung stehen (z.B. Waldflache) oder aufgrund ihrer Topographie ungeeignet sind
(steile Hanglage) oder sich dort bereits andere bauliche Nutzungen (Hafengebiet) befinden.

Weil am Rhein ist eine flachenarme Stadt, bei der bereits mehrere Nutzungen miteinander
stark konkurrieren. Diejenigen Flachen in kommunaler Hand, die fur eine PV-Anlagennutzung
gepruft wurden, sind bereits mit einer anderen Nutzung versehen bspw. an Landwirte
verpachtete Flachen. Sie sind oft auch Flachen fir gewerbliche Zwecke oder dienen als
Ausgleichsflache oder als Flachen fur Festivitaten. AuBerdem sind die Flachenzuschnitte oft
nicht geeignet fur eine FFPV-Nutzung, da sie zu klein und daher unwirtschaftlich fir eine
solche Nutzung sind.

Potentielle Standorte fir Photovoltaikanlagen ergaben sich auRerdem aus den Vorgaben der
Teilfortschreibung des Regionalplans Hochrhein-Bodensee (Regionalplan 3.1). Die Stadt
Weil am Rhein hatte die von der Regionalplanung als Vorranggebiet FFPV vorgeschlagenen
Flachen mit der Begriindung abgelehnt, dass diese landwirtschaftliche Flachen mit Wertigkeit
und zu erhalten sind. Die Stadt Weil am Rhein will die heimischen Landwirtschaftsbetriebe
nicht einschranken. Vorgeschlagene Vorranggebietsflachen wurden zudem abgelehnt, da sie
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bereits Ausgleichsflachen fur andere Nutzungen sind.

Korridore entlang von Autobahnen und Schienenstrecken von bis zu 200 m (8 35 Abs. 1 Nr.
8b BauGB) wurden untersucht (siehe Abbildung 15). Hier hat sich, bis auf diese Planflache,

keine andere Flache ergeben, die im Besitz der Stadt ist und auf die leicht zuzugreifen ist.

Die fur das Plangebiet ausgewahlte Flache vereint mehrerer Vorteile:

- Die FFPV-Anlage befindet sich auf einer als Griinland genutzten Flache. Ein Grolteil
der Flache befindet sich innerhalb des 200 m Korridors entlang der Bahnstrecke 4000

am Ortsrand und ist damit privilegiert.

- Andere Eignungskriterien, wie z.B. die Nahe zu einem Energieeinspeisungspunkt und

die schnelle Verflugbarkeit der Flache

- Weniger wertige Béden aufgrund der Vorpragung durch den Kiesabbau und geringe

Einsehbarkeit der Anlage zum Siedlungsbereich

- Verhéltnismalig grol3e Flache, die aufgrund ihrer Lage wenig Konfliktpunkte auch auf

die Umweltschutzgiiter erwarten lasst.

- GemalR der Planungskriterien des Regionalplans Hochrhein-Bodensee 3.1

Teilfortschreibung fur Freiflachen-PV wurden fur das Gesamtgebiet
wesentlichen Rickstell- oder Konfliktkriterien gefunden.
- Lage aul3erhalb von 6kologisch sensiblen Gebieten oder von Schutzgebieten
- Eine Zuwegung ist vorhanden.

keine

Aufgrund dieser Voraussetzungen ist aktuell keine besser geeignete Flache im Stadtgebiet

erkennbar.

3.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation und bestehendes Baurecht

Planungsrechtlich gehort das Plangebiet zum Aufenbereich. In der naheren Umgebung
befinden sich die Bebauungsplane ,Regionaler Gewerbepark Il und die 1. Anderung im Osten
und im Sidden ein Wohngebiet mit dem Bebauungsplan ,Obere Brommenacker |V

1. Anderung*“ (siehe Abbildung 9).
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Abbildung 9: Ansicht der Bebauungspldane im umliegenden Geltungsbereich; Quelle:
Geoportal

Im AuRenbereich sind FFPV-Anlagen lediglich gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 8 b) BauGB in einer
Entfernung l&angs von Schienenwegen von 200 m privilegiert. AuRerhalb dieses Streifens sind
diese Uber einen Bebauungsplan genehmigungsfahig (siehe Abbildung 10).

Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Am unteren Méarkter Weg*, Entwurf zur Offenlage
14



- Abgrenzung Potenzialfliche FFPV
[ ] ohne Bebauungsplan - geman §35(1) Nr. 8b BauGB
[ ] mit Bebauungsplan

Gemeindeeigene Flursticke

|| Ausgleichsfiachen

Abbildung 10: Darstellung der rechtlichen Rahmenbedingungen, blau: Bebauungsplan erforderlich, orange:
Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB, Stand: 16.03.2026.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich grundsétzlich nach
§ 30 BauGB.
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3.4. Sonstige beschlossene Entwicklungskonzepte der Stadt Weil am Rhein
3.4.1. Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Im Stadtentwicklungskonzept® ist eine FFPV-Anlage auf der Weiler Gemarkung kein Thema.
Es ist jedoch ein Ubergeordnetes Ziel Erneuerbare Energien und neue Technologien zur
Energiewende zu férdern (Stadt Weil am Rhein 2024. 49).

3.4.2. Rahmenplan Klimaanpassung

Der Auf3enbereich wurde im Rahmenplan Klimaanpassung nicht untersucht. Mogliche
MalRnahmen koénnten eine hitzeangepasste Vegetation oder die Verwendung von Material
mit hoher Rickstrahlung sein.

4. PLANERISCHES KONZEPT UND PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Stadt Weil am Rhein hat mit dem Unternehmen naturenergie hochrhein AG in der
Gemeinderatssitzung vom 13.05.2025 einen gemeinsamen Letter of Intent verabschiedet,
der den Willen zu dem Vorhaben und der Umsetzung der Planung durch die Stadt und die
naturenergie bekundet. Auch ein Planungskostenvertrag wurde bereits aufgesetzt. Der
Solarpark soll sich in die umgebende Landschaft integrieren.

4.1. Konzept der Photovoltaikanlage

Geplant ist eine 4,6 ha gro3e PV-Freiflachenanlage mit ErschlieBungsweg und zugehérigen
technischen Anlagen (Abbildung 11, 12). Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt
nach Siden mit einer Neigung von 20 ° ausgerichtet, so dass die Modulreihen von West nach
Ost verlaufen. Die Module durfen sich gegenseitig nicht beschatten, folglich sind der
Konstruktionshéhe wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt (3,5 m lber
Gelandeoberkante); aus demselben Grund ist zwischen den Modulreihen ein Abstand von
etwa 3,50 m geplant, der ebenso wie die Flache unter den Modulen von Griinland bedeckt
ist. Durch Abstande von 3,5 m ware die landwirtschaftliche Pflege mit einem Kompakttraktor
moglich. Die Fahrwege um die Anlage sind mit einer Fahrwegbreite von 4 m eingeplant.
Diese Breite bildet auch den Abstand zwischen Zaun und Modulreihen.

Die Tragerkonstruktion besteht aus Stahlprofilen. Die Griindung erfolgt mittels Rammpfahlen
ohne Fundamente. Das heil3t, der Eingriff in den Boden ist gering.

Zwischen den einzelnen Modulen werden 1-2 cm breite Rillen fir den Wasserabfluss auf die
Flache sorgen.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden extensiv genutzt und
ausgehagert, um eine Erh6hung der Artenvielfalt in der Flache zu erreichen.

Es ist beabsichtigt eine Schafsbeweidung (landwirtschaftliche Nutzung) unterhalb der Module
zuzulassen. Aus diesem Grund wird auf eine schafweidentaugliche Ausfihrung geachtet,
indem ein Mindestbodenabstand von 80 cm eingehalten wird. Die Anzahl der
Beweidungsgéange soll so wenig wie noétig, Gblicher 2* Jahr erfolgen. Es handelt sich um keine
dauerhafte landwirtschaftliche Nutzung durch Kleintiere.

Die Zuwegung erfolgt von der Stral’e ,Beim Baumle“. Die interne ErschlieBung und
Feuerwehrwendemaoglichkeit erfolgt Gber ErschlieBungswege als wassergebundene Decke.

5 Stadt Weil am Rhein 2024: ISEK Weil am Rhein — Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2040. Stuttgart.
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Die Anlage wird vorrausichtlich 2* im Jahr zur Wartung angefahren.

Die notwendigen Technikraume werden innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache im
norddéstlichen Zuwegungsbereich aufgestellt. Es sind Gebéaude fur Trafo- und Wechselrichter
und &hnliche Technik oder Pflegeutensilien zuldssig. Die Anlage wird um einen
Batteriespeicher mit einer Gesamtflache von 30 m2 ergéanzt. Insgesamt soll die Uberbauung
geringgehalten werden, so dass eine GRZ von maximal 0,5 festgesetzt wird. Die
Versiegelung durch die Nebenanlagen wird sich auf eine maximalen Flache von 100 m?
beschranken.

Der Solarpark wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendrahtzaun mit
einer maximalen Héhe von 2,00 m umfriedet.

Der Bebauungsplan soll eine weitere Nutzung als Freiflachen-Solaranlagengebiet kombiniert
mit Natur- und ArtenschutzmafRnahmen auch in Zukunft sicherstellen.

Abbildung 11: Geplante Bauweise der Solarmodule. Quelle: Naturenergie. Stand: April 2025.
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Abbildung 12: Modulbelegungsplan Solarpark. Quelle: naturenergie solar GmbH. Stand: Dezember 2025.

4.2. ErschlieBung
4.2.1. Wasser und Abwasser

Das gesamte Plangebiet ist nicht an das Regenwassersystem angeschlossen. Ein Anschluss
ist auch zukunftig nicht geplant. Das anfallende Niederschlagwasser ist Uber eine mindestens
30 cm dicke, belebte und begriinte Bodenzone als oberste Schicht schadstofffrei zu
versickern.

4.2.2. Verkehr

Die auRere ErschlieBung des Geltungsbereiches soll Uber den Radweg ,Beim Baumle®
erfolgen und schlie3t an die Nordwest-Umfahrung an.

Die rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung der ErschlieBung erfolgen durch Darstellung
der Stral3e ,Beim Baumle® als offentliche Verkehrsflache im Rechtsplan. Die StraRe ,Beim
Baumle* wird weiterhin als Radweg genutzt, er dient aber auch der Andienung der
vorhandenen Anlieger. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber betriebseigene Flachen und
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Wegeachsen. Es ist mit keinem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Verkehrslenkende MaRRnahmen koénnen aber selbststandig zu den planerischen
Festsetzungen angeordnet werden und diese erganzen. Laufende Wartungsfahrten und die
ErschlieBung wahrend der Bauphase sind kein Thema der Bauleitplanung und mussen im
Zuge der Baugenehmigung abgearbeitet werden.

Mindestens ein zum Plangebiet fiihrender Wirtschaftsweg ist mit ausreichender Tragfahigkeit
fur Rettungsdienste und Feuerwehr zu ertichtigen, falls es zum Brandfall des
Batteriespeichers kommen sollte. Die konkrete Planung wird erst im Bauantrag festgelegt.

Zur Pflege der aus der Rekultivierungsplanung hervorgehende Hecke im Siiden des
Plangebiets wird der Stadt im Pachtvertrag eingeraumt jederzeit die Wirtschaftswege im
Solarpark zu nutzen. Der Pachter hat dies zu dulden. Dadurch wird die Erreichbarkeit der
Rekultivierungsmafinahme und der Béschung der NWU sichergestelit.

4.2.3. Netzanschluss

Der mdgliche Netzanschluss befindet sich an der Ubergabestation an der Alten Basler
StralRe. Dienstbarkeit fir Kabel und Station klart der Investor mit der Firma Holcim GmbH.
Eine Umweltbaubegleitung soll sicherstellen, dass bei der Kabelverlegung nicht die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

4.2.4. Loschwasserversorgung

Die Frage des erforderlichen Brandschutzes ist im Zuge der Objektplanung mit dem
vorbeugenden Brandschutz und der Odrtlichen Feuerwehr abschlieBend im
Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Bisher ist ein potenzieller Batteriespeicher (Grinstromspeicher) eingeplant. Nach aktuellem
Kenntnisstand sind 3 m Abstand zu anderen Objekten mit der geplanten kleinen Anlage (bis
40-Ful3-Container (12,19 m lang, 2,44 m breit) einzuhalten. Fir die Solaranlage ist ein
Brandschutzkonzept zu erarbeiten. Die hierfiir notwendigen Anlagen muissen vorgehalten
werden. Die Loschwasserversorgung beispielsweise zur geeignete
Ldschwasserenthnahmestellen ist in Abstimmung mit der Feuerwehr und der Unteren
Brandschutzbehdrde sicherzustellen (z.B. Nutzung von Grundwasserbrunnen). Die
erforderlichen MalBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in
Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der zusténdigen Stelle beim Landratsamt,
Brand und Katastrophenschutz umgesetzt.

5.INHALT DER PLANUNG

5.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO, 8§ 14 Abs.
1 und 4 BauNVO)

Nach § 11 BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaik“ festgesetzt, welches der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie dient.

Darin sind freistehende Photovoltaikmodule und alle zum Betrieb der Photovoltaik-Anlage
erforderlichen Anlagen, Bauteile, Zufahrten, Zuleitungen und Zuwegungen, Wege,
Wartungsflachen und Batteriespeicher (kleine Anlagen - Gesamtflache bis max. 30 m?)
zuldssig. Andere Nutzungen, die nicht mit der Solarparknutzung Ubereinstimmen, sind
ausgeschlossen.
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Damit wird festgelegt, dass die Flache lediglich der Errichtung und dem Betrieb der
Photovoltaik-Anlage mit dazugehoérigen Anlagen vorbehalten sein soll.

Die Treibhausgasemissionen in Baden-Wirttemberg sollen bis zum Jahr 2030 um
mindestens 65 Prozent gegentber dem Stand von 1990 reduziert werden. Bis zum Jahr 2040
wird die Netto-Treibhausgasneutralitat angestrebt. Der Sektor Energiewirtschaft muss hierzu
nach 8 10 Abs. 2 KlimaG BW einen Beitrag von 75 Prozent im Vergleich zu den
Treibhausgasemissionen des Jahres 1990 leisten.

Der Ausbau der Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen hat in Baden-Wirttemberg eine
Schlusselrolle. Freiflachenanlagen spielen neben der Photovoltaikanlagen an Geb&auden
eine wichtige erganzende Rolle und sie sind fiir das Erreichen der Ausbauziele des Landes
und die Erzeugung von preiswertem Strom unabdingbar. Der Ausbau der erneuerbaren
Energien, insbesondere der Solarenergie, nach 8§ 2 Erneuerbare — Energien-Gesetz (EEG)
sowie nach 8§ 22 Nummer 2 KlimaG BW liegt im Uberragenden offentlichen Interesse und ist
als vorrangiger Belang in die Schutzgiterabwéagung einzustellen. Daher muss es auch hdher
gewichtet werden, als die landwirtschaftlichen Belange. Deshalb gibt die Stadt Weil am Rhein
der Freiflachen-PV-Anlage an diesem Standort Vorrang.

Auch die Forderfahigkeit nach dem EEG ist an der besagten Stelle, aufgrund der Nahe zu
den Bahngleisen der Deutschen Bahn (Seitenrandstreifen) teilweise gegeben und daher ein
Belang, der fur den konkreten Standort spricht. Auch die Lage im Biotopverbund spricht nicht
mehr gegen eine Nutzung als PV-Anlage an dieser Stelle. Das Regierungsprasidium Freiburg
Stabstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz sieht die Planung als Beitrag zum
notwendigen Ausbaupfad und ist unter Klimaschutzgesichtspunkten zu beftirworten.

Der mdgliche Batteriespeicher wird mit seinem Standort im Bebauungsplan als Nebenanlage
zugelassen. Lediglich im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung wird der Batteriespeicher
ausgeschlossen, um den Schutz der Infrastruktur bspw. in einem Brandfall zu gewahrleisten.
AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sollen Nebenanlagen nicht zugelassen
werden, da diese freigehaltenen Flachen als Fahrwege dienen sollen.

Ein Batteriespeicher, der mit Wasserstoff betrieben wird, ist nicht geplant. Der
Batteriespeicher wird eine Leistung von max. 8-10 Megawatt aufweisen, weshalb keine
Vorprufung (ab  einer Leistung von 50 Megawatt) und auch keine
Umweltvertraglichkeitsprifung (ab einer Leistung von 200 Megawatt) nach Anlage 1 Nr. 1.1
UVPG notig ist. Falls beabsichtigt wird, die Leistung zu erhéhen und die besagten
Grenzwerte zu Uberschreiten, kann die Prufung als unselbststandiger Teil des
Zulassungsverfahrens (8§ 4 UVPG) im Bauantragsverfahren erfolgen.

Es handelt sich auch nicht um eine Anlage zur Abschneidung von Kohlendioxid zur
dauerhaften Speicherung (Anlage 1 UVPG Nr. 1.10). Demnach ist es auch nicht UVP-
pflichtig. Sollte sich die Art der Nutzung des Batteriespeichers &andern, muss die
Umweltvertraglichkeit nachtraglich zum Bebauungsplan festgestellt werden oder es hat eine
Bebauungsplananderung zu erfolgen.

Gem. 8 11c Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) werden Batteriespeicher als im Uberragenden
offentlichen Interesse stehend erklart. Damit sind erneuerbare Energien als vorrangiger
Belang in die vorzunehmende Schutzgiterabwéagung einzubringen, bis die Stromerzeugung
im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist. Auch bei dieser Nutzung gelten die oben
genannten Grinde, um als vorrangiger Belang mehr Gewicht als der landwirtschaftliche
Belang zu bekommen.
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Die beabsichtigte Schafbeweidung ist nur temporér (d.h. 2 mal im Jahr) geplant, weshalb
diese nicht in den textlichen Festsetzungen als Art der baulichen Nutzung aufgenommen
werden muss.

5.2. Mal3 der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; gem. 88 16 ff BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf 8 16 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO wie folgt
festgesetzt:

- Maximale Grundflachenzahl (GRZ)

- Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (AH)
Dadurch werden die maximal mégliche Flachenversiegelung und die Héhenentwicklung im
Plangebiet gesteuert.

5.3. Grundflachenzahl (GRZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 19
BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der technischen Planung auf 0,5 begrenzt.
Sie bericksichtigt die Flachen, auf denen durch die PV-Anlage potenziell Auswirkungen auf
die Schutzguter entstehen koénnen. Die Ubrigen Flachen umfassen insbesondere
teilversiegelte Fahrwege und Abstandsflachen zwischen den Modulen.

Die tatsachliche Versiegelung wird durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen auf ein
Minimum reduziert. Die Solarmodule werden auf gerammten Stahlpfosten errichtet;
Fundamente sind nicht vorgesehen. Die Flachen unterhalb und zwischen den Modulen
werden begrint. Vorgesehen sind lediglich etwa 100 m2 fir Nebenanlagen sowie eine
teilversiegelte Feuerwehrzufahrt mit einer maximalen Flache von 1.200 m2. Dadurch bleibt
die tatsachliche Versiegelung deutlich hinter der zulassigen GRZ zurlick.

5.4. Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO)

Die Gebaudehthe der Nebenanlagen und die Anlagenhthe werden entsprechend der
technischen Planung festgesetzt und zur Begrenzung der Hohenentwicklung im Plangebiet
und zum Schutz des Landschaftsbildes begrenzt. Dadurch fligen sich die Solarmodule in die
vorhandene natirliche Landschaft ein und unnétige Bodenaufschittungen oder -
abgrabungen werden vermieden. Da der natlrliche Gelandeverlauf maf3geblich ist, konnte
kein einheitlicher unterer Bezugspunkt bestimmt werden.

Die Solarmodule sind mit einem Mindestabstand von 80 cm zwischen Geléandeoberflache
und Unterkante der Module aufzustandern. Dadurch bleiben eine ausreichende Belichtung
des Bodens sowie Bewuchs und gegebenenfalls Beweidung mdglich. Der festgesetzte
Bodenabstand entspricht zudem den Annahmen des Blendgutachtens; Anderungen kénnen
eine erneute gutachterliche Prifung erforderlich machen.

5.5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 Abs. 1, 3 BauGB) und Begrunung der unbebauten Grundstiucksflache (gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen gemald 8§ 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Das grol3ziigige Baufenster ermdglicht eine flexible Anordnung der
Solarmodule entsprechend der technischen Planung.

Zwischen Modulfeld und Einz&unung ist ein 4 m breiter, nicht auszubauender Grasstreifen
vorgesehen, der die Umfahrung zu Wartungszwecken ermdglicht. Die Flachen unter und
zwischen den Modulen werden begrint.

Die 6stliche Baugrenze wurde angepasst, um die Erreichbarkeit des vorhandenen Mastes fiir
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Wartungsarbeiten sicherzustellen.

5.6. Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO;
§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig. AuRerhalb der Baugrenzen werden Nebenanlagen mit Ausnahme von Zuleitungen,
Einfriedungen, Blendschutz sowie unbefestigten Wegen, Stellplatzen, Umfahrungen und
Zufahrten ausgeschlossen. Damit wird die bauliche Inanspruchnahme auf3erhalb des
Baufensters begrenzt.

Unterhalb der im Nordosten vorhandenen 20-kV-Leitung Haltingen-Markt-Friedlingen
(10031500) und der 110-kV-Leitung Haltingen—Hertingen (001300) der naturenergie netze
GmbH ist ein Batteriespeicher nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flache zul&assig.
Dadurch wird ein ausreichender Abstand zu den Strommasten bzw. der Leitungsinfrastruktur
und damit deren Schutz im Brandfall gewahrleistet. Andere bauliche Anlagen bleiben
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.7. Verkehrsflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieRung wird der Fahrweg ,Beim Baumle®, der zugleich als Radweg
und zur ErschlieBung der Anlieger dient, in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen. Uber diesen erfolgt die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet. StraRenrechtliche
Regelungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Innerhalb des Plangebiets sind teilversiegelte Fahr- und Wendeflachen mit
wassergebundener Decke zuldssig. Die fur die Feuerwehr erforderlichen Wege miussen
entsprechend tragfahig ausgebildet werden.

5.8. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. i.V.m. § 1 a BauGB)

Um Beeintrdchtigung von verschiedenen Insekten- und Fledermausarten durch
AulRenbeleuchtung gering zu halten, werden Farbetemperatur und Hauptspektralbereich der
AulRenbeleuchtung eingeschrankt. Fur die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind
ausschlieBlich Lampen mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000
Kelvin und Hauptspektralbereich von Uber 500 Nanometer, z. B. LED-Lampen) oder
Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Durch die
Anbringung von staubdichten und voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (Upward Light output Ratio ULR = 0 %), wird
verhindert, dass sich Insekten in den Lampen verfangen und sterben. Die Lichteinwirkung in
die Umgebung soll generell geringgehalten werden, weshalb die Lichteinwirkung nicht in
Richtung des Himmelskdrpers, der angrenzenden Feldgehdlze, Bahnlinie, Stral3en und
Wohnbebauung erfolgen darf. Dadurch sollen Fledermausarten nicht weiter beeintrachtigt
werden bzw. (temporares) Meideverhalten des Gebiets nicht eintreffen. Die Beleuchtung ist
auf das fur die verkehrssichere Nutzung der Freiflichen notwendige Mafd zu beschrénken
und ist nur an Nebengebduden und an Anfahrtsorten zuldssig. Um die Lichtwirkungen
insgesamt gering zu halten, dirfen nur die Bereiche angestrahlt werden, bei denen dies aus
Sicherheitsgrinden erforderlich ist.

(AuRRenbeleuchtung M1).

Die Solarmodule sind so aufzustandern, dass zwischen der Oberkante des Gelandes und
der Unterkante des jeweiligen Solarmoduls ein Abstand von mindestens 0,8 m lichte H6he
eingehalten wird. Durch die Aufstdnderung werden gute Bedingungen (reduzierte
Beschattung, bessere Verteilung von Niederschlagen, geringere Staufeuchte) fur die
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vorgesehene Grinstruktur unter den Solarmodulen geschaffen, damit ein 6kologisch
wirksamer Bewuchs maoglich ist (Aufstdnderung Solarmodule M2).

Die Sondergebietsflache ist sowohl unter als auch neben den Modulen als extensives
Grunland zu nutzen und dauerhaft zu pflegen. Eine Nachsaat hat unter Verwendung von
gebietsheimischem, artenreichem Saatgut oder Wiesendrusch im Spatjahr nach Ende der
Bauarbeiten zu erfolgen. Denn extensives Grunland weist ein hohes Arten- und
Blutenreichtum auf. Blihende Krauter sind wichtige Nahrungspflanzen fur eine Vielzahl von
Insekten, welche wiederum Nahrungsgrundlage fir Vogel, Reptilien, Kleinsduger und
Flederméuse sind. Der Blltenreichtum wertet gleichzeitig das Landschaftshild im Solarpark
auf.

Die Flache ist mit Schafen als Umtriebweide zu fihren. Die Wirkung einer Umtriebsweide
ahnelt der Mahd, da die Tiere konzentriert weiden und wenig selektieren. Gleichzeitig wird
die Habitat-Funktion der aktuell nicht beweideten Flachen beibehalten. Junge Krauter
profitieren trotz Verbiss vom verbesserten Lichtangebot.

Alternativ ist die Flache zweimal jahrlich zu mé&hen. Es sind ausschlief3lich schneidende
Mahgerate zu verwenden. Rotierende Méahgerate konnen Insekten und Kleintiere schadigen
und sind daher zu vermeiden.

Das Schnittgut muss abgeraumt werden, um eine Aushagerung der Flache zu ermdglichen
und die Verfilzung zu vermeiden. Mindestens 10 % der Flache sollen bei jeder Mahd
ungemaht bleiben, um Rickzugsraum fir die Fauna zu ermdéglichen. (Extensivierung/
Beweidung M3).

Einfriedungen missen zum Boden einen Abstand von mindestens 10 cm einhalten, um die
Durchlassigkeit fur Kleinsauger, Amphibien und Reptilien in Bodenndhe zu ermdglichen
Aufgrund der geringen Durchlasshohe wird gleichzeitig das Betreten durch Unbefugte
unterbunden (Einfriedung M4).

Boden ist ein nicht vermehrbares Gut, weshalb Wege, Stellplatze, Zufahrten und
Zuwegungen wasser- und luftdurchlassig herzustellen sind; Bodenbeeintrachtigungen sind
nur bedingt reversibel. Entsprechend den Vorgaben des § la Abs. 2 BauGB dient die
Begrenzung der Flachenversieglungen sowie der Einsatz wasserdurchlassiger Beldge dem
sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und Boden (Wasserdurchlassige
Oberflachen M8).

5.9. Mainahmen zum Schutz vor Lichtemissionen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der friihzeitigen Beteiligung wurden verschiedene Stellungnahmen von TOBs eingebracht,
die ein Blendgutachten angestof3en haben. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine
Blendung der Solaranlage auf die Nachbarschaft oder wichtige Infrastrukturanlagen, wie die
Bahn erfolgt. In der blendungstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan konnte
festgestellt werden, dass an den untersuchten Immissionsorten in der Nachbarschaft keine
Blendungen auftreten, die oberhalb der zuldssigen Blendungsdauern von 30 Minuten pro Tag
beziehungsweise 30 Stunden pro Jahr liegen. Auch fiir die Bahn konnte keine Blendung
festgestellt werden. Lediglich im Kreuzungsbereich Marktweg/ Rennemattenweg werden
Blendungen prognostiziert, die im foveralen Sichtbereich von Verkehrsteilnehmern liegen
konnen. Vor dem Hintergrund der sensiblen Verkehrssituation erscheint das
blendungstechnische Konfliktpotenzial im Bereich des Marktwegs/ Rennemattenweg erhoéht.
Das Blendgutachten hat 2 Varianten aufgezeigt, an welchen Stellen ein Blendschutz zur
Vermeidung der Blendkonflikte aufgestellt werden kann. Variante 1 liegt innerhalb des
Plangebiets. Variante 2 wiirde einen Blendschutz innerhalb des Plangebiets und gleichzeitig
einen Blendschutz auf Hohe des Marktwegs bedeuten. Diese Variante 2 ist nicht moglich, da
der Standort am Marktweg bereits mit einer Ausgleichsflache der NWU belegt ist, die sich
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zwar im stadtischen Eigentum befindet, jedoch aufgrund deren Funktion keine bauliche
Anlage zuldsst. Aus diesem Grund wurde Variante 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Anlage eines Blendschutzes in benachbarten Flachen kommt auch nicht in Betracht, da
dort ebenfalls schon Nutzungen in Planung sind, wie z.B. eine zentrale Versickerungsflache
fur Regenwasser fir den Regionalen Gewerbepark.

Die konkrete Ausfilhrung des Blendschutz als Mauer/ Hecke oder &hnliches ist nicht
vorgegeben. Der Blendschutz muss lediglich die Funktion erfilllen, dass die Blendung am
Konfliktpunkt vermieden wird. Au3erdem darf die Sichtabschirmung keine Liicke zum Boden
lassen und eine Mindesthohe von 3,5 m UGOK auf Hohe des Zauns aufweisen, denn dann
wirde sie die Funktion des Blendschutz nicht erfiillen. Die konkrete Ausfihrung ist dem
Rechtsplan zu entnehmen (Lange von 90 m).

Der Blendschutz soll komplett blickdicht hergestellt werden, was bedeuten wiirde, dass er bis
auf den Boden reicht. Da dadurch jedoch die Durchlassigkeit fir Kleintiere auf einem
Abschnitt von 90 m nicht mehr gewahrleistet wirde, kann der Blendschutz mit einem 10 cm
Bodenabstand hergestellt werden, solange durch einen ca. 15 cm hohen Erdwall vor der
Anlage sichergestellt ist, dass weiterhin keine Blendung entsteht. Der vorgelagerte Erdwall
sorgt dafir, dass sich Kleintiere Uber den Erdwall und unter dem Blendschutz
hindurchbewegen koénnen, wahrend gleichzeitig die Funktion des Blendschutzes
aufrechterhalten wird. Dies entspricht auch dem Grundsatz der Regionalplanung, welcher
eine Okologische durchlassige Gestaltung der notwendigen Zaune (Barrieren) — etwa mit
angemessenem Bodenabstand, kleintierdurchlassiger Unterkante vorsieht (Begrindung zur
Teilfortschreibung 3.1 Freiflachen-PV-Anlagen, S. 10).

Es wurden aufRerdem noch Formulierungen getroffen, damit eine Flexibilitat der Planung
besteht. Sollte sich durch ein neues Blendgutachten oder durch die Konzeption des
Blendschutzes herausstellen, dass der Konfliktpunkt auf andere Weise entscharft werden
kann, kann von der Festsetzung abgewichen werden. Auf3erdem wurde fur das
Blendgutachten ein Belegungsplan als Grundlage herangezogen. Falls sich dieser andern
sollte, muss anhand eines neuen Blendgutachtens nachwiesen werden, dass samtliche
Blendkonflikte durch Vermeidungsmafinahmen gel6ést werden kénnen.

Zusatzlich ist zu empfehlen, dass die Solarpaneele einen niedrigen Relexionsgrad bzw.
hohen Absorptionsgrad oder eine Anti-Reflexions-Beschichtung aufweisen (Blendwirkung
MS5).

5.10.Anpflanzung von Strauchern, Sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Mit der Festsetzung einer zweireihigen Hecke (M6) wird sichergestellt, dass die Malinahme
aus der Rekultivierungsplanung im Bebauungsplangebiet umgesetzt wird. Sie entspringt
jedoch einer Baugenehmigung fiir den Kiesabbau und nicht aus dem Bebauungsplan selbst
und unterliegt daher nicht dem BauGB sondern einer Baugenehmigung.

Die Straucher sind mit einem Abstand von 1,5m zu pflanzen (somit ergibt sich eine
Pflanzdichte von einer Pflanze je 2,25 m?), die Reihen sind versetzt zueinander anzulegen.
Beidseitig ist ein 1 m breiter Saumstreifen mit Saatgut einer artenreichen, standortgerechten,
autochthonen Saumvegetation anzusden. Ab einer Hb6he wvon 4,00m sind
Pflege- / Riickschnitte zur Beseitigung des Zuwachses zulassig, jedoch darf kein Formschnitt
erfolgen. Bei Bedarf kdnnen die Hecken, abschnittsweise verteilt Gber mehrere Jahre, auf
den Stock gesetzt werden. Die Hecke ist dauerhaft zu unterhalten, bei Abgang von
Strauchern sind diese durch Neupflanzungen einer gebietsheimischen standortgerechten Art
Zu ersetzen.
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Die Anlage einer (Feld-)Hecke (M7) im Sudosten des Plangebiets schirmt die technische
Anlage ab und schafft eine verbesserte Integration in die Umgebung. So werden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds abgemildert und Fernwirkungen werden reduziert.
Gleichzeitig werden neue Lebensrdume fir Vogel, Reptilien, Insekten und Kleinsauger
geschaffen, die in den Hecken aus gebietsheimischen Gehodlzen Deckung, Nistmdglichkeiten
und Nahrung finden. Die Mdglichkeit des Rickschnitts ab einer Héhe von 4 m wird zur
Vermeidung von Verschattung der Solarmodule aufgenommen.

Um den Mast ist ein Raum von 10 m freizuhalten. Dadurch wird gewahrleistet, dass der Mast
weiterhin gewartet werden kann. Au3erdem sollte die Hecke regelmafiig geschnitten werden,
damit der Radweg nicht zu wachst und auch der Bereich zur Hochspannungsfreileitung
(Sicherheitsabstand zur kV-Leitung) eingehalten wird. Diese Hecke (M 7) darf zugunsten
einer Zufahrt bis zu einer Lange von 12 m unterbrochen werden.

Damit auch dort Flexibilitdt bei der Festsetzung erzielt wird, wird lediglich die Lange der
Unterbrechung vorgegeben. Die Hecke ist im Rechtsplan durchgehend dargestellt. Das
bedeutet jedoch nicht, dass sie liickenlos auszufiihren ist. Die Planzeichen zeigen, an
welcher Stelle eine Zufahrt mdglich wére. Die LAngenbegrenzung schrankt die tatséchliche
Lange der Zufahrt ein. Damit wird gewdhrleistet, dass sowohl Hecke als auch Zufahrt
hergestellt werden kénnen.

5.11.Flachen fur Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) und von Bebauung
freizuhaltende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

Gem. Bebauungsplan RGP Il 1. Anderung wurde ein Leitungsrecht LR 1 in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Ubernommen. Dabei handelt es sich um ein
Leitsystem zur zentralen Versickerungsflache fur Regenwasser des Regionalen
Gewerbeparks. Das Leitungsrecht verlauft zwar Uber stadtischen Grund, die Darstellung wird
jedoch weiterhin im Bebauungsplan bernommen, damit die Information auch weiterhin
bestehen bleibt.

Im Bereich der Hochspannungs-Freileitungen beidseits der Leitungsachse der 20kV-Leitung
Haltingen-Markt-Friedlingen (10031500) und 110kV-Leitung Haltingen — Hertingen (001300)
und dessen Mast G 006a (Betreiber: derzeit naturenergie netze GmbH) ist ein Schutzstreifen
festgesetzt von 10 — 25 m (siehe Rechtsplan). Die Unterbauhdhe innerhalb der im Plan
festgesetzten Schutzstreifen ist beschrankt.

Die Bebauungshéhe darf nicht den Sicherheitsabstand der Freileitungen Uberschreiten. Da
die Gebaude und baulichen Anlagen eine Maximalhéhe von 3,5 m haben werden, ist der
Mindestabstand zur Freileitung erfullt.

Um die Wartung der Masten zu gewéhrleisten, werden von Bebauung freizuhaltende Flachen
festgelegt.

5.12.Begriinung der unbebauten Grundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Festsetzung wird aus Umweltschutzgriinden getroffen.

6.BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 74 LBO)

6.1. Ziel und Erforderlichkeit der Gestaltungssatzung
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Gestalterische Merkmale sollen fur die Solaranlage aufgenommen und dadurch zugleich
Verunstaltungen auf das Landschaftsbild vermieden werden.

Aufgrund des 8§ 74 Abs.1 Satz 3 LBO wird in den o6rtlichen Bauvorschriften geregelt, dass
gestalterische Vorschriften, die einer solaren Energienutzung entgegenstehen wirden, nicht
zur Anwendung kommen. Damit hat der Landesgesetzgeber den erneuerbaren Energien
einen absoluten Vorrang eingeraumt. Erneuerbaren Energienutzungen wie z.B. Solarzaune,
Solarpaneele an Gebaudeteilen oder auf Dachern werden unabhangig von beispielsweise
ihrer Materialitat oder Farbe zuléssig. Beispielsweise findet die Vorschriften Uber die
Farbgestaltung von Dachflachen auf Photovoltaikanlagen keine Anwendung. Die
Farbgebung der Module ist funktional bedingt und dient der effizienten Energiegewinnung.
Die Gestaltungsvorschriften sollen den Ausbau erneuerbarer Energien daher nicht
unverhaltnismaRig einschranken.

6.2. Fassaden- und Dachfarben (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Regelung dient der vertraglichen Einbindung der baulichen Anlagen in das Orts- und
Landschaftsbild. Helle Fassaden- und Dachfarben kdnnen durch ihr hoheres
Reflexionsvermogen die Aufheizung von Geb&udeoberflachen reduzieren und damit zur
Klimaanpassung beitragen. Der Ausschluss greller oder stark reflektierender Oberflachen
dient zudem der Vermeidung von Blendwirkungen oder von einer Fremdkorperwirkung in der
Landschatft.

6.3. Werbeanlagen und Einfriedungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Regelungen zu Einfriedungen und Werbeanlagen dienen der Begrenzung visueller
Storwirkungen und dem Schutz des Landschaftsbildes. Grof3e und Hohe der Werbeanlagen
werden daher beschrénkt. Einfriedungen sind in gedeckten Grin- oder Grautbnen
auszufilhren, um eine vertragliche Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten. Eine
Bodenfreiheit von 10-15 cm ermdglicht zudem die Durchléssigkeit fur Kleintiere.

7.WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
7.1. Auswirkungen auf die Umgebung

Das Plangebiet liegt ndrdlich des Ortsteils Haltingen. Der Siedlungsbereich Haltingen-Ost
befindet sich etwa 200 m sudlich und das Gewerbegebiet RGP Il etwa 90 m 06stlich. Ein
landwirtschaftlicher Betrieb liegt rund 200 m nérdlich des Plangebiets.

Durch die geplante Heckenpflanzung zwischen dem Siedlungsbereich und dem Solarpark
wird die Anlage visuell abgeschirmt (siehe Rekultivierungsplan). Erhebliche
Beeintrachtigungen durch Larm, Blendwirkungen, Erschitterungen oder Schwingungen sind
aufgrund der Anlagenausfihrung, der eingesetzten Technik und der vorgesehenen
Vermeidungsmalnahmen nicht zu erwarten. Ein erheblicher zuséatzlicher Verkehr entsteht
nicht. Auch die angrenzenden Nutzungen wie Radweg, Schienentrasse und
landwirtschaftliche Flachen werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Insgesamt sind daher
keine erheblichen Nachteile fur die umliegenden Nutzungen und die dort lebenden Menschen
zu erwarten.

7.2. Auswirkungen auf die Gleisanlagen der Deutschen Bahn
Das Blendgutachten zeigt, dass lediglich im Bereich Rennmattenweg/Marktweg temporére

Blendwirkungen auftreten kénnen. Durch SichtschutzmalRhahmen und reflexionsarme
Module kann auch dieser Bereich blendfrei gestaltet werden. Beeintrdchtigungen des
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Eisenbahnbetriebs, der Wohnbebauung oder anderer Verkehrswege sind nicht zu erwarten.
Eine Betroffenheit der planfestgestellten Bahnflachen ist ebenfalls nicht erkennbar, da der
Radweg ,Beim Baumle“ zwischen dem Plangebiet und den Bahnflachen liegt. Die fur die
Bahnstrecke geltenden Anforderungen aufgrund der dort zulassigen Geschwindigkeiten von
160 km/h bzw. 120 km/h betreffen die PV-Anlagenflache nicht.

7.3. Auswirkungen auf Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan kommt es zu Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft.
Aussagen zu Umweltauswirkungen sind dem ,Umweltbericht® zu entnehmen. Die
Versiegelung soll grundsatzlich auf ein Minimum beschrankt werden.

Die Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Schutzgiter kbnnen durch verschiedenste.
grinordnerische Festsetzungen und Hinweise reduziert oder ausgeglichen werden;
- MalRnahmen zum Bodenschutz
- Regelung der Auf3enbeleuchtung
- Einhaltung eines Abstands zwischen Zaun und Boden
- Bauzeitenbeschrankung
- Extensives Grinland, Schafbeweidung/Mahd
- Reduzierung der Blendwirkung
- Herstellung von 2 Gehdlzstreifen
- Herstellung eines Blendschutzes
Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen Artenschutzmal3nahmen (Mauereidechsen,
Zauneidechsen, Schlingnattern, Gelbbauchunken, Kreuzkréten, Insekten) treten keinen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ein. Es verbleiben keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die planungsrelevanten Arten, das Schutzgut Boden sowie das
Schutzgut Landschatft, wenn die Mal3nahmenvorschldge umgesetzt werden. Planexterne
Ausgleichsflachen sind nicht geplant. Grundsatzlich soll eine Umweltbaubegleitung
eingesetzt werden, um die fachgerechte Umsetzung der Malinahmen zu tberwachen.

8. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
8.1. Erschlie3ung

Weitere Erschlieungsalternativen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen nicht
zur Verfigung. Der Kiesweg, der derzeit durch Fahrzeuge der Holcim GmbH von Westen
befahren wird, wird voraussichtlich in 2 Jahren nicht mehr verwendet. Der Tunnel unter der
Alten Basler StralRe wird verschlossen. Eine Anbindung an die Alte Basler Stral3e ist nicht
vorhanden. Die Herstellung einer alternativen Zufahrt zur Alten Basler Strafl3e oder zur
Nordwestumfahrung ware sehr aufwendig und finanziell nicht tragbar. Eine Verlegung der
Zufahrt ist daher nicht méglich.

8.2. Nutzung als Landwirtschaftsflache

Durch den Beregnungsverband Bruckjucherten, dem derzeit acht landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe angehéren, wurde wahrend der frihzeitigen Beteiligung vorgebracht,
dass aufgrund der Flachenknappheit auf Weiler Gemarkung ein hoher Konkurrenzdruck um
die verbliebenen Flachen besteht. Im Rahmen der Rekultivierungsplanung wurde darauf
hingewirkt, dass wieder landwirtschaftlich genutzte Flachen geschaffen werden, sobald die
Kiesgrube aufgegeben wirde. Es wurde angemerkt, dass die Grube wiederaufgefillt wurde
und im oberen Bereich fruchtbarer Oberboden aufgebracht worden ist. Die Ansaat einer
Luzerne-Gras-Gemisches, sollte die Flache der Landwirtschaft zurickfihren. Nach einer
mehrjahrigen Grinlandnutzung wiirde der Ubergang in die ackerbauliche Nutzung gelingen.
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Auch der Badische Landwirtschaftliche Hauptverband e.V. nimmt zur generellen
Beanspruchung von landwirtschaftlicher Flache durch Freiflachen-PV Anlagen Stellung.
Landwirtschaftliche Flachen und hiesige Landwirte werden immer weniger, zugunsten von
Flachen fur Freiflachenanlagen.

Gleichzeitig ist die Stadt verpflichtet Flachen fur die Freiflichen-Solarnutzung auf dem
Stadtgebiet vorzuhalten. Die Bereitstellung geeigneter Flachen ist gesetzlich vorgeschrieben
(8 19 KSG BW). Die alleinige Bereitstellung der Solaranlagen im Siedlungsbereich bspw. auf
Dachflachen oder Parkplatzen reicht dafur nicht aus, denn FFPV-Anlagen sind nach § 23
KSG BW ein verpflichtender Bestandteil der Energiewende, neben PV auf Déchern oder
Parkplatzen. Ein Verzicht auf die Freiflachen-Photovoltaik wirde die Erreichung der
Klimaziele bis 2030 gefahrden.

Die zuvor vorgeschlagenen Vorranggebiete aus der Regionalplanung lehnte die Stadt ab, da
Landwirtschaftsflachen betroffen waren oder diese bereits als Ausgleichsflachen genutzt
werden. Im Hinblick der Sicherung der regionalen Lebensmittelversorgung war es besser die
vorgeschlagenen Gebiete nicht flr eine Solarnutzung vorzusehen, sondern die hier zu
Uberplanende Bebauungsplanflaiche auszuwéahlen.

Die Bebauungsplanflache nimmt zwar auch Grinland in Anspruch. Dieses ist jedoch weit
weniger wertvoll fur die Landwirtschaft als andere Flachen im Stadtgebiet. Somit hat die Stadt
Weil am Rhein bereits koordinierend und steuernd agiert und die Freiflachen-PV-Flachen so
im Stadtgebiet ausgewiesen, dass wichtige fruchtbare Bdden erhalten werden kdnnen. Trotz
alledem musste eine fir FFPV-Nutzung geeignete Flache gefunden werden.

Die ausgewahlte Planfliche wurde aufgrund mehrerer Vorteile ausgewdahlt u.a.
vergleichsweise geringwertige Boden durch friheren Kiesabbau. Neben dem
landwirtschaftlichen Belang sprachen weitere Belange fir die Flache.

¢ Nutzung einer Flache im 200 m-Bahnkorridor und damit privilegierte Lage am
Ortsrand

¢ Nahe zum Einspeisungspunkt und schnelle Verfligbarkeit fur die Stadt

Weniger wertvolle Béden durch friiheren Kiesabbau und geringe Sichtbarkeit vom

Siedlungsbereich

Grol3e, konfliktarme Flache mit geringen Auswirkungen auf Umweltschutzgtter

Keine wesentlichen Konflikte gemal Regionalplan Hochrhein-Bodensee 3.1

AuBerhalb 6kologisch sensibler oder geschitzter Gebiete

Vorhandene Zuwendung

Im gesamten Stadtgebiet ist keine besser geeignete Flache fiur die FFPV-Nutzung
vorhanden, weshalb die Wahl auf diese Flache fiel. Andere Standorte wirden wertvolle
Agrarflachen beanspruchen oder starkere Landschaftseingriffe erfordern.

Die Nutzung der Flache als Agri-PV-Anlage mit vertikalen Modulen (Abstand von 10 m) ist
keine Option auf der Flache, da diese zu klein fir einen wirtschaftlichen Betrieb ist. Ggf. wird
es in Zukunft, wenn die Agri-PV erprobt ist, die Mdglichkeit geben Agri-PV anzubieten. Das
kann an dieser Stelle jedoch nicht versprochen werden.

Die Nutzung von Sonnenenergie stellt im Vergleich zu beispielsweise Biogasanlagen eine
relativ flachensparende erneuerbare Energiequelle dar. In begrenztem Umfang kdnnen die
Flachen unter der Anlage weiterhin extensiv landwirtschaftlich zur Futtergewinnung (Schafe)
als Magerwiese genutzt werden. Die umliegenden und angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen kénnen uneingeschrankt weitergenutzt werden.
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Der Fachbereich Landwirtschaft und Naturschutz hat die geringe Wertigkeit der Boden auf
der Flache bestatigt. Die Flache des Geltungsbereiches hat nur einen geringen
Bodenertrag/Bodengute. Das Gebiet ist deshalb fiir die Solaranlage besser geeignet als
Gebiete im Umfeld.

Zudem ist die Erzeugung erneuerbarer Energien im Uberragenden offentlichen Interesse der
von der Stadt Weil am Rhein an dieser Stelle als vorrangiger Belang gesehen wird. Da die
vorgenannten Griinde Gberwiegen und sich die Flache potenziell eignet, wird zugunsten der
FFPV-Anlage abgewogen.

8.3. Umgang mit den Rehen auf der Flache

Das Plangebiet dient derzeit als Lebensraum fir eine Gruppe von Rehen. Rehwild unterliegt
als jagdbares Wild nicht den besonderen artenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen des
BNatSchG bzw. der BArtSchV. Eine Verpflichtung zur Offenhaltung der Einfriedung fur
Rehwild ergibt sich daher aus dem Naturschutzrecht nicht.

Der Regionalplan Hochrhein-Bodensee sieht fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
grundsétzlich Rehdurchschlupfe vor (Grundsatz Nr. 4, Begrindung zur Teilfortschreibung
3.1, S. 10). Aufgrund der erforderlichen Sicherung der Anlage gegen Diebstahl und
Vandalismus sowie versicherungsrechtlicher Anforderungen wird hiervon abgesehen. Ein
durchgehender Zaun ist zudem erforderlich, um Tierbisse an Kabeln und damit verbundene
Schaden bzw. Stromschlagrisiken zu vermeiden.

8.4. Umlaufende Hecke

Zur besseren Integration der Zaunanlage in das Landschaftsbild und zur Verbesserung der
Habitatfunktion der Zaunanlage wurde von der UNB eingebracht, dass die Zaunanlage mit
einer umlaufenden Hecke hergestellt werden koénnte. Im Osten besteht bereits eine
Ruderalvegetation, die Uber den Bebauungsplan aufgewertet wird, im Siden wird die
Gebiuschpflanzung aus der Rekultivierungsplanung umgesetzt und im Norden wirde eine
Heckenpflanzung hdchstwahrscheinlich in die Habitatstrukturen der Amphibien und Reptilien
eingreifen. Da die Gebuschpflanzung im Stiden mdglicherweise auch als Leitstruktur fir Tiere
gelten kdnnte, wird davon abgertckt eine Hecke im Westen herzustellen, so dass lediglich
im Siden und Osten eine Heckenpflanzung fiur die Zaunanlage vorgeschrieben wird. Diese
Heckenpflanzung darf zur Herstellung einer Zufahrt unterbrochen werden.

8.5. Zink

Aufgrund einer Stellungnahme des Landratsamts wurde Untersucht, ob durch die
Zinkaustragung aus den Photovoltaikstdndern fur die Solaranlage, eine Beeintrachtigung der
Schutzgiter Boden und Grundwasser zu erwarten sind. Die Bodenproben zeigen, dass der
Zinkgehalt im Boden unter dem Vorsorgewert gem. BBodSchV Anlage 1 Tabelle 1 liegt Es
missen daher keine Vermeidungsmaflnahmen im Bebauungsplan getroffen werden.
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1. HINWEISE

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden Hinweise des RP Freiburg Ref. 91
Geowissenschaftliches Landesservicezentrum und des Landratsamt Lérrach aufgenommen.
Beispielsweise ist ein Bodenschutz- und ein Abfallverwertungskonzept zum Bauantrag zu
erstellen oder dafir zu sorgen, dass das Risiko einer Chemikalien-Auswaschung ins Grund-
oder Trinkwasser bsw. durch Beschichtungen, Reinigungsmittel, Materialverwitterung so
gering wie mdglich gehalten werden. Der Sicherheitsabstand der 20-kV-Leitung Haltingen-
Markt-Friedlingen und 110kV Leitung Haltingen-Hertingen wurde im Planbereich
eingetragen.

2.VERZEICHNIS DER GUTACHTEN

Anlage 1: Entwurf  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum  Bebauungsplan
»~sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Am unteren Markter Weg“ vom 18.06.2026
(Trinationales Umweltzentrum e.V.)

Anlage 2: Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Am unteren Markter Weg*
Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan vom 14.08.2026, Fassung zur

Offenlage, faktorgruen

Anlage 3: Blenduntersuchung Sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Am unteren Markter
Weg, Bericht Nr. 770-03870 vom 06.08.2026, Mdhler + Partner Ingenieure

Anlage 4: Gutachten zur Ermittlung der erforderlichen Rammtiefen fir Stahlprofile als
Griundungselemente vom 26.06.2026, ConSoGeol GmbH & Co. KG

Anlage 5: Untersuchung auf Zinkgehalt und ph-Wert des Bodens vor Baubeginn vom
17.07.2026, ConSoGeol GmbH & Co. KG

Weil am Rhein, den

Lorenz Wehrle
Blrgermeister

Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Am unteren Markter Weg*, Entwurf zur Offenlage
30



