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Vorbemerkung

Die grof3e Kreisstadt Weil am Rhein liegt unmittelbar im Dreilandereck Deutschland-
Frankreich-Schweiz und ist dem Landkreis Lorrach zugehorig. In diesem stellt Weil am
Rhein die drittgro3te Stadt dar und bildet mit der Stadt Loérrach ein gemeinsames Ober-
zentrum. Aufgrund der grenznahen Lage innerhalb eines leistungsfahigen Wirtschafts-
raumes — die Stadt hat mehr Aul3engrenzen zu der Schweiz und Frankreich als zu
deutschen Nachbargemeinden — gilt Weil am Rhein als typische Zoll-, Grenz- und
Eisenbahnerstadt und ist Standort vieler Einzelhandels- und Dienstleistungs-
unternehmen, darunter auch grof3e Betriebe der Industriebranche. Weil am Rhein
grenzt unmittelbar an die Stadt Lorrach, die Schweizer Grof3stadt Basel und an die
franzdsische Kleinstadt Huningue. Dabei gehort Weil am Rhein unter anderem zum
trinationalen Eurodistrict Basel (TEB), in dem uber nationalstaatliche Grenzen hinweg
sowohl auf der politischen Ebene als auch in den Handlungsfeldern Wirtschaft,
Wohnen, Verkehr, Freizeit, Kultur und Landschaft miteinander kooperiert wird.

Die besondere Lage der Stadt innerhalb eines trinationalen Wirtschaftsraumes erfordert
umfassende und kontinuierliche Planungsleistungen. In dem dicht besiedelten Grenz-
raum herrscht eine grof3e Nachfrage nach Wohnraum, gleichzeitig ist es ein Ziel der
Stadt, das historische Zentrum zu erhalten und aufzuwerten. Dabei sollen auch die
vielen ungenutzten Potenziale aktiviert werden.

Die Stadt Weil am Rhein betreibt daher seit Jahren erfolgreich und aktiv verschiedene
MalRnahmen der Aufwertung und Weiterentwicklung, auch im Rahmen stadtebaulicher
Sanierung. Derzeit werden zwei stadtebauliche SanierungsmafRnahmen durchgefuhrt,
,Ortsmitte Friedlingen” und ,Ortskern Haltingen®. Derzeit werden Mafinahmen jedoch
nur im Bereich des Sanierungsgebietes Friedlingen durchgefiinrt. Der Bewilligungs-
zeitraum flr das Gebiet lauft noch bis Dezember 2025. Fir das Sanierungsgebiet in
Haltingen wurde eine Verlangerung beantragt, die nach heutigem Stand bis zum April
2024 gewahrt wurde. Grund flr die Beantrag der Verlangerung waren die erheblichen
zeitlichen Verzdgerungen resultierend aus dem Bauvorhaben der DB AG.

Neben den beiden stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen entwickelt die Stadt den
Europaplatz, gestaltet das neue Rheinufer (,Vis-a-vis“) und ist aktiv bestrebt, die Stadt
kinderfreundlicher zu entwickeln. In diesem Rahmen erhielt Weil am Rhein als erste
baden-wurttembergische Stadt das Siegel ,Kinderfreundliche Kommune®.

An allen MalZnahmen der Stadt wird die Birgerschaft sowohl verfahrensbegleitend als
auch projektbezogen zur Mitarbeit eingeladen. Dies geschieht beispielsweise durch
Informationsveranstaltungen oder durch Beteiligungsverfahren unter dem Slogan
Weil am Rhein macht's".

Anlass der Stadtebaulichen Erneuerungsmal3nahme

Der historische Ortskern des Stadtteils ,Altweil” ist aufgrund seiner baukulturellen Be-
sonderheiten ein wichtiger Identifikationsort innerhalb des trinationalen Siedlungsge-
bietes. Das Gebiet ist ein beliebter Wohnstandort, die Nachfrage nach Wohnraum steigt
stetig. Gleichzeitig ist die historische Bausubstanz in grof3er Dichte und Flle
erhalten, jedoch teilweise unternutzt oder in einem sehr schlechten baulichen Zustand,
so dass eine Sanierung dringend notwendig erscheint.
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Aufgrund der grol3en Zahl historisch bedeutsamer und gleichzeitig sanierungs-
bedurftiger Gebaude in Privatbesitz ist eine besondere Herangehensweise fur die
Aufwertung des Gebietes erforderlich, die auf die Mitarbeit Privater setzt. Diese sollen
in ihrer Sanierungstatigkeit sowohl fachlich beraten als auch finanziell untersttzt
werden. So kann gleichzeitig die Bausubstanz aufgewertet und das Potenzial zur
Wohnraumschaffung in unter- und ungenutzten Wohngebauden aktiviert werden.

Innerhalb des Gebietes wurden ca. 1,54 ha Grundflache als Flachen zur mdglichen
Nachverdichtung im Bestand identifiziert. Diese Flachen kdnnten im Rahmen der
stadtebaulichen SanierungsmalRnahme dem Wohnungsmarkt zur Verfigung gestellt
werden, sofern eine Entwicklung wiinschenswert erscheint und sich die planerischen
Rahmenbedingungen hierzu schaffen liel3en.

Vor allem der motorisierte Individualverkehr reduziert die Lebens- und Aufenthalts-
gualitat in ,Altweil“ erheblich. Dartber hinaus fehlt es an Spielméglichkeiten und Treff-
punkten fur Kinder und Jugendliche. Viele kommunale Gebaude sind nicht barrierefrei
zuganglich.

Die Stadt Weil am Rhein plant daher die ganzheitliche Behebung der stadtebaulichen
Missstande im Rahmen einer stadtebaulichen ErneuerungsmalRnahme. Dazu wurde im
Jahr 2019 eine Grobanalyse erarbeitet, die in einen Antrag zur Aufnahme in die
Stadtebauférderung vom 16.10.2019 miindete.

Mit Zuwendungsbescheid des RP Freiburg vom 07.04.2020 wurden der Stadt Weil am
Rhein Mittel aus dem Landessanierungsprogramm fur die Vorbereitung und Durchfiuh-
rung einer stadtebaulichen Erneuerungsmaf3nahme bewilligt. Die Zuwendung erfolgte
jedoch nur fur den vorbereitenden Teil der MaZnahme und endet am 30.04.2023.

In der daran anschlieRend durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchung nach dem
Besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches wurde die Grundlagen aus der
Grobanalyse aktualisiert und der Sanierungsbedarf innerhalb des Gebietes deutlich
herausgearbeitet. Die im Rahmen mehrerer Bestandsaufnahmen erhobenen
stadtebaulichen Missstéande und Potenziale wurden analysiert. Zusammen mit den
Ergebnissen aus der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung, der Befragung der
Eigentiimer, Mieter und Gewerbetreibenden innerhalb des Gebietes und der Anhdrung
der Trager offentlicher Belange, konnte gemeinsam mit allen Beteiligten eine
stadtebauliche Zielsetzung erarbeitet werden. Diese sind im Malinahmenkonzept
dargestellt. Die Zielvorstellungen der stadtebaulichen Erneuerungsmalnahme sind im
Neuordnungskonzept zusammengefasst. Diese Konzepte sind Grundlage fur die
Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme ,Altweil*.

Mit diesem vorliegenden Bericht tber die Vorbereitenden Untersuchungen im Gebiet
SAltweil* bekraftigt die Stadt Weil am Rhein daher ihr Vorhaben der stadtebaulichen
Erneuerung in Weil am Rhein. Da mit Bewilligungsbescheid vom 07.04.2020 bisher nur
eine Zuwendung zur Vorbereitung bewilligt wurde, stellt die Stadt Weil am Rhein nun
einen Antrag auf Aufnahme in die Stadtebauférderung zur Durchfiihrung der Investiven
Mal3nahmen.

Wir mdchten uns an dieser Stelle bei der Stadt Weil am Rhein bedanken. Durch das
Engagement aller am Prozess Beteiligten und die positive Resonanz der Blrgerschaft
kann auf einen erfolgreichen Verlauf der nun anstehenden stadtebaulichen Sanierungs-
malinahme geschlossen werden.

Freiburg, im Oktober 2021
die Bearbeitenden
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1. Sanierung nach dem Besonderen Stadtebaurecht

1.1 Ziele und Aufgaben

Das Besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbuchs (BauGB) bildet die rechtliche und
verfahrenstechnische Grundlage, auf der die Sanierungsmaf3hahme vorbereitet wurde.

Gemal 8136 BauGB gilt: ,Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen sind Mal3nahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert
oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

= das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen, auch unter Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung, nicht entspricht oder

= das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen.” (§ 136 Abs. 2 BauGB)

Fur die Anwendung des Sanierungsrechts im Gebiet ,Altweil* ist das Vorliegen eines
aus der Gesamtsituation ableitbaren qualifizierten 6ffentlichen Interesses notwendig.
Stadtebauliche Sanierungsmafl3nahmen sind formell GesamtmalRnahmen und zielen
darauf ab, die unterschiedlichen EinzelmaRnahmen Uber einen langeren Zeitraum zu
koordinieren und aufeinander abzustimmen. Materiell geht es bei der stadtebaulichen
Sanierung um die wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebiets mit dem
Ziel, die zu Beginn der Malinahme vorhandenen Missstande auf Dauer zu beheben
bzw. zu mindern.

.Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche
Misssténde vorliegen, sind insbesondere zu berticksichtigen

= die Wohn- und Arbeitsverhélinisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf

die Belichtung, Besonnung und Belluftung der Wohnungen und Arbeitsstétten,
die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,
die Zugénglichkeit der Grundstiicke,

die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und
Zustand,

> die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder
Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und
Erschitterungen,

> die vorhandene Erschlie3ung,

> die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriick-
sichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klima-
folgeanpassung

V V. V V V

= die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf

> den flieRenden und ruhenden Verkehr,
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> die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter
Berlicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

> die infrastrukturelle ErschlielBung des Gebiets, seine Ausstattung mit
Grunflachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs,
insbesondere unter Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben
dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.” (§ 136 Abs. 3 BauGB)

.Stadtebauliche SanierungsmafBhahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie
sollen dazu beitragen, dass

= die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den
sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt
wird,

= die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wird,

= die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen
an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevolkerung und der
Bevolkerungsentwicklung entspricht oder

= die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des
Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.” (§ 136 Abs. 4 BauGB)

1.2 Vorbereitende Untersuchungen

Vorbereitende Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB sind erforderlich, um Beurtei-
lungsgrundlagen fur die Notwendigkeit, den Umfang und die Intensitat der Sanierung
zu erhalten. Innerhalb der VU werden durchzuftihrende Sanierungsmaf3nahmen im
festgelegten Bereich definiert, Vorschlage fir eine Neuordnung erarbeitet und die
Voraussetzungen fur die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets geschaffen.

,Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige Auswirkungen
erstrecken, die sich fur die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen
in ihren personlichen Lebensumstéanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden.” (8§ 141 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Das Ergebnis des vorliegenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
zeigt deutlich die Sanierungsnotwendigkeit innerhalb des Gebietes und belegt gleich-
zeitig die Durchfuhrbarkeit der Sanierungsmaf3hahme hinsichtlich der Finanzierung und
Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbeteiligten.
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1.3 Ablauf einer Sanierungsmafdnahme nach
§§ 136 ff. BauGB

Phase 1

Antragstellung und ISEK fir ein Stadtebauférderungsprogramm

Phase 2

>

Feststellung und Analyse der stadtebaulichen Missstande
Neuordnungskonzept und stadtebauliche Ziele
Malnahmenkonzept

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Antrag

Vorbereitende Untersuchungen

Phase 3

>

Einleitungsbeschluss des Gemeinderats tiber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen und ortsibliche Bekanntmachung

Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

Gesprache mit den Beteiligten tiber Mitwirkungsbereitschaft und
-fahigkeit

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Untersuchung der Durchfiihrungs-
maoglichkeiten fir eine Sanierung

Grundzige zum Sozialplan

Stadtebauliches Neuordnungskonzept, MalRnahmenkonzept
Detaillierte Kosten- und Finanzibersicht

Ergebnisbericht

Sanierungsdurchfihrung

>

>

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Betreuung und Beratung der Gemeinde und der Beteiligten
(Organisation und Koordination)

Stadtebauliche Konkretisierung
(z. B. Wettbewerb, Einzelbereich, Bebauungsplan)

Finanzielle Abwicklung

Ordnungsmafnahmen und Grunderwerb sowie grundstiicksbezogene
Malnahmen (Beginn der Bodenordnung, Verhandlungen und Gespréache mit
den Beteiligten, Umsetzungen / Umzige, Reprivatisierung)

Modernisierung und Instandsetzung
(Betreuung und Beratung wahrend privater SanierungsmafRhahmen)

ErschlielBung
Bauliche Realisierung

- Beschluss des Gemeinderats: Aufhebung der férmlichen Festlegung
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1.4 Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

Rechtsgrundlagen
Auf die Gewahrung einer Zuwendung besteht kein Rechtsanspruch.

Die Rechtsgrundlagen bei der Sanierungsforderung im Falle einer Programmaufnahme
bilden:

2. Kapitel ,Besonderes Stadtebaurecht” nach BauGB,

= die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Uber die Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und ErneuerungsmalRnahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien — StBauFR) in der Fassung vom 01.02.2019,

= die Verwaltungsvorschriften zu § 44 Landeshaushaltsordnung,

= die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2021.

Zuwendungsfahige Kosten

Gefordert wird als Einheit die stéadtebauliche Erneuerung eines Gebiets, das unter
Beachtung der daflr geltenden Grundsatze abgegrenzt wurde und flir dessen
Verbesserung eine Gesamtheit von EinzelmaRnahmen notwendig sind. Grundsatzlich
und ausschlieBlich sind die Stadte und Gemeinden Empféangerinnen der Zuwendung.
Diese sind jedoch berechtigt, einen Teil der Foérdermittel, zusammen mit ihrem
Eigenanteil, fir Kosten zuwendungsfahiger Einzelmaflinahmen Dritter zu verwenden.
Zuwendungsfahig beziehungsweise forderfahig sind:

Vorbereitung

> die vorbereitenden Untersuchungen mit férmlicher Festlegung des Sanierungs-
gebiets
> die Bestimmung der stadterbaulichen Ziele,

> Stadtebauliche Planungen, Bauleitplanung, Rahmenplanung etc.
= Nicht rentierlicher Grunderwerb

> diese Flachen werden vorrangig fur offentliche Nutzungen, z. B. fir
ErschlieBungsmalRnahmen erworben.

= Rentierlicher Grunderwerb

> er dient vorrangig zur Grundstiicksneuordnung. Die hier erzielten Einnahmen
muissen dem Sanierungskonto gutgeschrieben werden.

= Ordnungsmalinahmen

> Neuordnung von Grundstiicken, d. h. Freilegung und Baureifmachung,
> Sanierungsbedingte ErschlielBungsmalRnahmen. Dazu gehdrt die Neugestal-
tung von Straf3en und Platzen, die Errichtung von Stellplatzanlagen.

= Baumaflnahmen

> Modernisierung und Instandsetzung (Erneuerung von Gebauden)

> Die Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Kindergarten,
Versammlungsraume, Mehrzweckhallen etc.).

Die Kommune kann sich zur Erledigung und Betreuung der Sanierungsmal3nahme
eines Sanierungstragers oder eines Sanierungsbeauftragten bedienen. Auch die dort
entstehenden Honorare und Vergutungen sind forderfahig.
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1.5 Inhalt und Ablauf der SanierungsmafSnahme

»2Altweil”

Ab HH Jahr 2022

Beginn der Sanierungsdurchfiihrung, Forderung von
kommunalen und privaten EinzelmaRnahmen

19. Oktober 2021

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses inklusive
Abgrenzungsplan (Rechtskraft der Satzung)

19. Oktober 2021

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Gemeinderat /
Satzungsbeschluss

19. Oktober 2021

Bericht Uber die Ergebnisse der VU im Gemeinderat

Im Zeitraum von
01/2021 bis 09/2021

> Bestandsaufnahme und Analyse, Trageranhérung
> Gesprache mit den Beteiligten und Befragung
> Sanierungs- und Entwicklungskonzept

> Mafnahmen- und Sozialplan

11. Dezember 2020

Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses

24. November 2020

Beschluss des Gemeinderats tber die Einleitung der VU

07. April 2020

Zuwendungsbescheid Uber die Aufnahme in das
,Landessanierungsprogramm® (LSP) fir den vorbereitenden Teil der
MalRnahme (Bewilligung bis zum 30.04.2023)

16. Oktober 2019

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der Stadtebauftrderung

10. Juli 2019

Offentlichkeitsbeteiligung- Ortsrundgang und Zukunftswerkstatt
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1.6 Untersuchungsgebiet ,Altweil“

Lage des Gebietes ,Altweil*

Lage des Gebietes
Quelle: Open Street Maps, eigene Darstellung

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes erfolgte nach Einschatzung der stadte-
baulichen Situation vor Ort, wonach der Umfang der stadtebaulichen Missstande als
mafgebliches Kriterium herangezogen wurde. Innerhalb der vorgeschlagenen
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes findet sich an allen Stellen eine Uberlagerung
stadtebaulicher, funktionaler und raumlicher Missstédnde unterschiedlicher
Handlungsfelder vor. Gleichzeitig sollte die Grof3e des Gebietes so ausgewahlt werden,
dass sich die vorgeschlagenen MalRnahmen durch die Stadt wirtschaftlich umsetzen

lassen.
Lage in der Stadt Weil Ost
GrofRe des ca. 20,60 ha

Untersuchungsgebietes

Bevolkerungszahl der Gesamtstadt 30.009 EW

Bevilkerungszahl des Untersuchungsgebietes ca. 3.000 EW

Anzahl der Hauptgebaude ca. 267

Das Untersuchungsgebiet ist umgeben von regionalen Grinzugen, Grinzésuren und
schutzbediirftigen Bereichen (Tullinger Berg, Landschaftspark Wiese). Diese sind
gemal den Vorgaben des Regionalplanes zu sichern.

Aktuelle, das Untersuchungsgebiet betreffende Themen sind hier der Schutz der
Siedlungsbereiche durch Sicherung der Hanglagen mit entsprechenden Bepflanzungs-
strukturen sowie die Ermoglichung, dass Kaltluftstrome durch das Siedlungsgefiige
flieRen und der Uberhitzung vorbeugen (s. Uibergeordnete Grundsitze Regionalplan
Hochrhein-Bodensee 2000).
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Das Gebiet umfasst den Laublinpark, sowie den denkmalgeschitzten Blasiring im
Norden mit den Gassen des 0stlichen Stadtkerns. Entlang der Hinterdorfstral3e im
Westen, Gebaude auf beiden Seiten teils miteingeschlossen, erstreckt sich das Gebiet
bis zum Wuhrweg und den Mihlenrain, der auch die Stadtau3engrenze darstellt. Das
Gebiet ist durch eine Uberwiegende Wohnnutzung charakterisiert. Im Nordwesten des
Gebietes um den Lindenplatz herum, der gleichzeitig den historischen Ortskern
darstellt, sind zwei Museen und eine Kunstgalerie angesiedelt. Im stdostlichen Teil des
Untersuchungsgebietes sind verschiedene kulturelle Einrichtungen, wie zum Beispiel
das TAM Theater verortet. Der stidostliche Teil des Untersuchungsgebietes im Bereich
der Eisenbahnstrale/Bahnhof ist als ,Bermudadreieck® bekannt und von vielen
Ausgehmaglichkeiten gepragt.

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet durch ein lebendiges Neben- und
Miteinander verschiedener Gewerbebetriebe und Einzelhandel, die Uberwiegend schon
sehr lange und auch traditionell in Altweil verortet sind (vergleiche Kapitel 3.6).
Kennzeichnend fiir das Gebiet sind weiterhin einige gehobene gastronomische
Betriebe, die fur die gesamte Region von Bedeutung sind. Mit dem Weingut Schneider
findet sich im Gebiet auch ein landwirtschaftlicher Produktionsbetrieb.

Plan Abgrenzung Untersuchungsgebiet Altweil
Quelle: Eigene Darstellung auf Planungsgrundlage Stadt Weil am Rhein

Im Rahmen der Grobanalyse und der vorbereitenden Untersuchungen wurden die
Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange auch hinsichtlich der Abgrenzung des
Gebietes angehort. Hier gingen verschiedene Hinweise aus der Bevolkerung ein. Unter
anderem ergaben sich Winsche zur Aufnahme in das Gebiet.

Die Gebietsabgrenzung wird mit der férmlichen Festlegung des Gebietes ,Altweil* als
Sanierungsgebiet rechtskraftig und kann anschlieRend nur noch nach Abstimmung mit
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dem Regierungsprasidium und durch Gemeinderatsbeschluss angepasst werden,
wenn es fur die Realisierung der Sanierungsziele erforderlich ist.

2. Rahmenbedingungen der Stadterneuerung

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die regionalplanerische Einordnung der Stadt Weil am Rhein hat Einfluss auf die mdg-
liche Entwicklung des Untersuchungsgebietes.

Region Sudlicher Oberrhein
Dreilandereck Baden-Wirttemberg
Landkreis Lorrach
Raumkategorie Stadtischer Raum
Zentralortliche Verkehrlicher Knotenpunkt
Einordnung Verdichtungsraum Lorrach / Weil am Rhein
Oberzentrum Doppelzentrum Lorrach — Weil am Rhein
Entwicklungsachse Freiburg im Breisgau — Bad Krozingen/Staufen im

Breisgau — Heitersheim —
Mllheim (- Lérrach/Weil am Rhein) (

Regionale Entwicklungs- Der Verdichtungsraum Weil am Rhein/ Lérrach soll
aufgaben unter Beachtung grenziberschreitender Beziehungen
weiterentwickelt werden.

Quelle: LEP 2002, Baden-Wirttemberg;
Gemeinsames stadtebauliches Entwicklungskonzept fir das Oberzentrum Lérrach — Weil am Rhein, 2005

Auszug Strukturkarte Regionalplan 2000 Auszug Raumnutzungskarte West Landkreis Lérrach
Quelle: Kartengrundlage RV Hochrhein-Bodensee Quelle: RV Hochrhein-Bodensee
2000

Weil am Rhein gehdort zum Landkreis Lorrach und dem Regierungsbezirk Freiburg des
Landes Baden-Wiurttemberg. Weil am Rhein ist verkehrsginstig im Dreilandereck
Deutschland-Frankreich-Schweiz gelegen. Der Flughafen Basel/Mulhouse/Freiburg
liegt 15 Kilometer entfernt und stellt eine schnelle, europaweite Anbindung und dariber
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hinaus dar. Die Autobahn A 5 bietet einen direkten Zugang, des Weiteren bilden die
Bundesstraf3en 3 und 317 grol3e Verkehrsadern. Der Rhein dient zuséatzlich als Schiff-
fahrtsweg, mit dem trimodalen Binnenhafen Weil am Rhein im Dreildndereck Deutsch-
land, Schweiz und Frankreich hat die Stadt eine wichtige Anlaufstelle fur alpenque-
rende Verkehre.

Die Stadt Basel als Verkehrs-Knotenpunkt bietet Anschluss an den ICE und an den
franzdsischen Hochgeschwindigkeitszug TGV an den Bahnhtfen SBB und Badischer
Bahnhof, welche Uber den 6rtlichen Bahnhof Haltepunkt (Weil-Ost, die Tram und den
Bahnhof Weil am Rhein) erreicht werden kénnen.

Die Stadt Weil am Rhein ist seit 2014 durch die Tramlinie 8 an den Basler Stadtteil
Kleinhiiningen (CH) angebunden. Das grenzuberschreitende Projekt wurde vom Bund
im Rahmen der dringlichen Agglomerationsprojekte gefordert.

2.2 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung FNP Oberzentrum Ldrrach-Weil am Rhein 2022,
rechtskréftig seit 10.07.20086,
geandert am 12.06.2008

Ausgewahlte aktuelle und geplante Baugebiete

Rechtskréftige Bebau- Fur das Untersuchungsgebiet gibt es eine Reihe von
ungsplane innerhalb des  rechtskraftigen Bebauungsplanen.
Untersuchungsgebiets Daruber hinaus richtet sich die Zulassigkeit baulicher

Vorhaben nach den Bestimmungen des 834 BauGB

Art der baulichen Nutzung Gemischte Bauflachen
im Untersuchungsgebiet  Wohnbauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Flachen fur Spiel und Sportanlagen

Die Flachennutzung Altweils besteht zum Grof3teil aus gemischten Bauflachen. Ein
Groldteil der Gebaude sind reine Wohngebaude, insbesondere um den Lindenplatz
herum befinden sich jedoch auch zahlreiche Kleingewerbe. Es besteht ein grof3er Anteil
an denkmalgeschiitzter und erhaltenswerter Bausubstanz (vgl. Kapitel 2.5)

Auszug FNP Weil am Rhein
Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg
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Ubersichtskarte Bebauungsplane der Stadt Weil am Rhein
Quelle: Geoportal Regiodata

2.3 Demographische Struktur

Bevolkerungszahl Gesamtstadt

Stichtag 31.12.2020 30.009 EW
Bevdlkerungsvorausberechnung ohne ) 2@
Wanderungen 2017-2035 1097 Pers. 3,6%
Bevdlkerungsvorausberechnung mit 0
Wanderungen 2017-2035 + 979 Pers. * 3.2%
Durchschnittsalter 43,9 Jahre

Stichtag 31.12.2019 43,6 Jahre BW

Anteil der unter 18-jahrigen 18,1 %
Stichtag 31.12.2020 5442 Pers. 19,3 % BW
Anteil der Uber 65-jahrigen 20,1 %
Stichtag 31.12.2020 6.057 Pers. 19,5 % BW
Durchschnittliche Haushaltsgré3e 2,2 Pers. 19,1%
Zensus 2011 2,3 Pers. BW 14,4 % BW

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, letzte Abfrage am 03.08.2021

Die Stadt ist Wohnsitz von knapp Uber 30.000 Personen, dessen grof3te Altersgruppe
mit 60% die 18- 64-jahrigen bilden. Innerhalb dieser Gruppe stellen die 50- 59-j&hrigen
mit knappem Vorsprung die grof3te Altersgruppe dar. Die Altersverteilung ist jedoch
relativ ausgewogen. Mit 51,5% ist der weibliche Anteil der Bevdlkerung etwas grofRer
als der mannliche. Die Bevolkerungsentwicklung verlauft weitgehend stabil. Aufgrund
der hohen Arbeitsplatzzentralitat ist von einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum

auszugehen.
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2.4 Stadtentwicklung

Geschichtliche Entwicklung

Schon die HeerstralRe des rémischen Kaiser Trajanus fuhrte um 100 n. Chr. Uber das
heutige Weil in das Oberrheingebiet. Ein einst an dieser Romerstralle gelegenes
Gehoft befand sich gegen Ende des ersten Jahrhunderts n. Chr. sidlich des heutigen
Stadtteils Haltingen. Hier wurden 1958 wahrend Bauarbeiten Reste eines altrémischen
Hauses entdeckt. Der Name ,Weil“ hat demzufolge vermutlich rdmische Wurzein.

Erstmals erwahnt wird Weil am Rhein unter dem Namen ,Willa" in einer Urkunde des
Klosters St. Gallen (Schweiz) am 27. Februar 786. Damals noch ein Bauerndorf,
gelegen im heutigen Stadtgebiet Altweil, war der Ort jahrhundertelang gepragt von
Landwirtschaft, insbesondere vom Weinbau. Bedingt durch die zunehmende
Bedeutung des Verkehrs entwickelte sich der Ort erstim 19. Jahrhundert zur Stadt. Die
Bevolkerung wuchs und mit der Ansiedlung der Eisenbahn entstanden neue Stadtteile.
Weil erhielt schlie3lich am 16. August 1929 offiziell das Stadtrecht.

Zu den bereits bestehenden Ortsteilen Altweil, Leopoldshdhe, Otterbach und
Friedlingen wurden im Zuge der Gemeindegebietsreform der 1970er Jahre die drei
Gemeinden Otlingen (1971), Markt (1975) und Haltingen (1975) in die Grenzen der
Stadt Weil am Rhein aufgenommen. Somit gilt Weil am Rhein seit 1972 als Grol3e
Kreisstadt, dem Landkreis Lorrach zugehdrig. Heute hat die Stadt Weil am Rhein eine
Einwohnerschaft von knapp Uber 30.000 Personen.

Kommunale Entwicklungskonzepte / Leitbilder

1. Perspektive Oberzentrum Lorrach — Weil am Rhein — Gemeinsames
stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im Zuge der Anerkennung Weils als gemeinsames Oberzentrum mit Lérrach im Jahre

2002 beschloss der Oberzentrumsausschuss die Ausarbeitung eines gemeinsamen

stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Darin wurden folgende Leitbilder herausgear-

beitet:

1.1. Prinzip der Nachhaltigkeit

Die Stadte Weil am Rhein und Lérrach stehen seit 1997 aktiv flr eine nachhaltige
Entwicklung. Hohe Umweltqualitat und eine Bewirtschaftung gemaf Kriterien der Nach-
haltigkeit sind eng verbunden mit einer guten sozialen und wirtschaftlichen Situation.

Jegliche Entwicklungsmaflinahmen werden unter ékonomischen, o6kologischen und
sozialen Aspekten betrachtet. Der Fokus liegt dabei auf Schonung der natirlichen
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Ressourcen Wasser, Luft und Boden. Die Nutzung verlagert sich zunehmend auf
erneuerbare Energien, wie Wasserkraft und Solarenergie. Besonders zu beachten sind:

= Energiesparendes, 0Okologisches Bauen oder Umbauen. Ziel ist dabei die
Unterschreitung gesetzlicher Bestimmungen beziglich der Energieeinsparung,

= Nutzen umweltfreundlicher Energien Uber Grenzen hinweg (am Beispiel der
Erdwarme aus Riehen),

= Weiterentwicklung des Netzwerks Regenerative Energien, der Solarinitiative
Dreilandereck und der Energieagentur Dreilandereck.

Erganzende Handlungsfelder sind:

= Forderung von Offentlichkeitsarbeit fir nachhaltige Stadtentwicklung,

= Planung und Umsetzung von Biotopverbundsystemen,

= Forderung umweltfreundlicher Mobilitat und Unterstitzung zur CO2 Minderung,

= Verminderung des Flachenverbrauchs mit Blick auf die Innenentwicklung. Dazu
gehdren eine optimale Nutzung der gegebenen Infrastruktur, sowie die Sicherung
wichtiger Freiraume.

1.2. Innenentwicklung

Trotz wachsender Siedlungsstrukturen und dem damit verbundenen Flachenverbrauch
und -anspruch gilt es als grof3e Herausforderung, einen 6konomischen Umgang mit
Grund und Boden zu bewahren. Um dem Trend der Zersiedelung entgegenzuwirken,
mussen solche Flachenanspriiche in integrierten Lagen erfillt werden. Die Handlungs-
felder sind im Folgenden dargestellt:

= Entwicklung eines gemeinsamen Flachenmanagements mit umliegenden Stadten,

= Akzentuierung der Ortsrander und Sicherung der Griinzasuren. Betroffen sind unter
anderem die Freiraumverbindung zwischen Weil am Rhein und Haltingen, dem
Tallinger Berg und dem Landschaftsraum Dinkelberg.

= Die FoOrderung von Flachenrecycling nach dem Motto ,Brache vor Neuland®.
Baullicken und Brachflachen stellen Prioritét in der Siedlungsentwicklung dar.
Flachen fir Wohnen und Arbeiten sollen durch Umnutzung und Umstrukturierung
von Bestdnden erschlossen werden. Beispiele hierflr sind die Aktivierung von
Recyclingflachen in Loérrach (SchwarzwaldstraRe und Flachen westlich der
Innenstadt) und Weil am Rhein (Leopoldshdhe und Messeplatz). Weiterhin soll eine
Nutzungsintensivierung durch Anbau oder Aufstockung erfolgen sowie durch
Baullckenschlie3ung.

1.3. Grenznahe als Potenzial

Die Region liegt innerhalb eines Dreilanderecks im Zentrum Europas. Durch Zusam-
menarbeit Uber Grenzen hinweg kénnen Kooperationen in Wohnen, Wirtschaft, Ver-
kehr, Kultur und Freizeit vertieft werden.

1.4. Starke Partner im Stadtenetz

Basel stellt zwar den Hauptknotenpunkt der Region dar. Innerhalb des trinationalen
Stadtenetzes sind jedoch die Stadte Loérrach und Weil am Rhein ebenso wichtige
Partner. Weil am Rhein profitiert zweifelsohne von der Starke Basels, hat jedoch seine
eigene stabile wirtschaftliche Grundlage, zum Beispiel in den Bereichen Einzelhandel,
Dienstleistungen und Industrie. Nicht zuletzt sind die attraktive Landschaft, die Weil am
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Rhein umgibt, Kultur- und Bildungsangebote und architektonische wie stadtebauliche
Qualitat hervorragende Entwicklungsbedingungen.

1.5. Nutzung des demographischen Wandels

Steigende Lebenserwartungen, sinkende Geburtenraten sowie Wandel von Familien-
strukturen erfordern zielgerichtete MalRnahmen, die den Wandel der gesellschaftlichen
Strukturen positiv beeinflussen:

= Anpassung des Schulwesens an sinkende Kinder- und Jugendlichenzahl,
= Ausbau des sozialen Netzes wegen steigender Anzahl Alleinerziehender,

= Unterstlitzung von Eigeninitiative und Selbsthilfe bei der Versorgung Aalterer
Menschen

= Ausrichtung der Wohnpolitik auf altere und hochbetagte Menschen.

1.6. Entwicklung der urbanen Stadt

Die urbane Stadt soll den Bedirfnissen aller Bevilkerungsschichten entgegenkommen
und sich durch Vielfalt und Mischung der Funktionen profilieren.

Hierzu gehort auch eine attraktive Gestaltung offentlicher Raume, die die Charakteris-
tiken und Geschichte der Stadt erkennbar machen sollen. Das Stadtbild soll durch
Akzentuierungen historisch oder geographisch bedeutender Punkte genauer definiert
werden.

1.7. Das verbindende Element Freiraum

Zur Ausbildung einer gemeinsamen Identitét sollten trennende Landschaftselemente in
verbindende Elemente verwandelt werden. Der Fokus lag hierbei auf dem Tullinger
Berg und dem Landschaftspark Wiese. Durch Wegeverbindungen und Aussichtspunkte
konnen Freirdume fur Tourismus und Naherholung genutzt werden.

1.8. Ausbau oberzentraler Funktionen

Oberzentrale Funktionen wie zum Beispiel die Ausstattung des Einzelhandels, das
umfassende kulturelle Angebot, Sportanlagen, Verwaltungseinrichtungen, Freizeit-
angebote, Rechtspflege und Gesundheitswesen missen durch Konzentration bereits
existierender Potenziale ausbebaut werden. Regional wie (berregional kann das
Oberzentrum Ldérrach / Weil am Rhein gemeinsam politisch wirken und Projekte
verwirklichen. Hierzu gehoren unter anderem der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur, der
Ausbau des Bildungsangebotes, eine gemeinsame Kulturinitiative, Verwirklichung einer
trinationalen Hafenkonzeption und eine Intensivierung der Wirtschaftsforderung.

2. Vergnugungsstattenkonzept

Das gesamtstadtische Vergnlgungsstattenkonzept nach § 1 (6) Nr. 11 BauGB, ist ein
stadtebauliches Konzept, welches transparente und einheitliche Entscheidungsregeln
schaffen soll, um eine Einzelfallbewertung und eine hohe baurechtliche Planungs-
sicherheit in Bezug auf Lage und Ausgestaltung von Vergnigungsstatten moglich zu
machen. Ziel des Konzeptes ist es, die hohe Zahl an Spielhallen und Wettbiros sowie
ahnliche Vergniugungsstatten, die eine negative Wirkung auf die stadtebauliche
Entwicklung der Stadt haben, mdglichst weit einzudammen. Die Stadt Weil am Rhein
hat in gemeinsamer Arbeit mit der Stadt Lérrach das Konzept erarbeitet und
verabschiedet.
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3. Méarkte- und Zentrenkonzept 2013

Die Stadt Weil am Rhein beauftragte im Marz 2013 die CIMA Beratung + Management
GmbH mit der Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzeptes von 2009. Mit der
Bebauung und Entwicklung des Europaplatzes durch ein Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum wurden die einzelhandelsbezogenen Entwicklungspotenziale Gberpruft
und aktualisiert. Verschiedene Themenbereiche wurden hierbei fokussiert:

= Die Bewertung und Aktualisierung der Einzelhandelsbestandsdaten in der Stadt,

= Die Kommentierung und Darstellung der wesentlichen Verdnderungen im aktuellen
regionalen Wettbewerb,

= Kommentierung wesentlicher Veranderungen in der Einzelhandelsstruktur
verglichen zum Jahr 2009,

= Berechnung der Verkaufs- und Umsatzflache in verschiedenen Szenarios,
= Ableitung der derzeitigen Marktsituation und Aktualisierung der Kaufkraftpotenziale,

= Uberprifung und Aktualisierung der konzeptionellen Aussagen fiir die zukiinftige
Entwicklung des Einzelhandels.

Im Méarkte- und Zentrenkonzept sind die zentralen Versorgungsbereiche abgegrenzt.
An den Ortsrédndern sind keine Einzelhandelsvorhaben geplant, so dass fir das
Untersuchungsgebiet von einer Unschadlichkeit ausgegangen werden kann.

~.-——’

Untersuchungsbereich
LAltweil”

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt mit Lage des Untersuchungsbereiches fiir das Gebiet ,Altweil*
Quelle: Stadtplan Weil am Rhein, Bearbeitung: CIMA, die STEG

4. Mobilitatskonzept — Weil am Rhein macht’s

Das Mobilitatskonzept soll Weil am Rhein dem Ziel naherbringen, die Mobilitat in der
Stadt nachhaltiger und damit klimafreundlicher zu gestalten. Dabei soll unter anderem
der Energieverbrauch und CO: —Ausstol3 reduziert, aber auch Mobilitat fur alle
ermdglicht werden. Dies soll neben der Wettbewerbsfahigkeit ebenso die Lebens-
gualitat erhohen. Geférdert wurde das Konzept als Klimaschutzteilkonzept vom
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit.
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Aus einer umfassenden verkehrlichen Analyse, den Anregungen der Beteiligten und
auf Basis gutachterlicher Einschatzungen, wurden 15 Handlungsfelder mit insgesamt
110 MalRnahmen erarbeitet.

5. Velokonzept 2025

Das Velokonzept von Weil am Rhein ist eine Weiterentwicklung des Radverkehrs-
konzeptes des Landkreises Lorrach von Ende 2013. Letzteres schatzte den Anteil des
Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen auf 20%.

Das Netz erstreckt sich tberregional; verschiedene Routen fihren entlang und tber die
Grenzen. Weil am Rhein stellte vier Aspekte in den Fokus:

= Ubersetzung der Routentypen in Radwegetypen nach lokalen Erfordernissen
= Qrientierung im Radroutennetz, Lesbarkeit von Routentypen, Designgrundsatze
= Verknipfung des Radroutennetzes intermodal, iberkommunal und transnational

= Attraktivitatssteigerung und Schaffung von Anreizen zur vermehrten Nutzung des
Rads als Verkehrsmittel.

Quellen:

Gemeinsames stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Oberzentrum Lérrach — Weil am Rhein, 2005

Vergniigungsstattenkonzept fir das gemeinsame Oberzentrum Lérrach/ Weil am Rhein 21.11.2011

Fortschreibung Markte- und Zentrenkonzept, CIMA Beratung und Management GmbH, Stuttgart, 2013.

Mobilitdtskonzept — Abschlussbericht. Mobil in die Zukunft: Weil am Rhein macht's. 29.08.2018
Velo2025. Radverkehrskonzept Weil am Rhein. Oktober 2015

Kommunale Entwicklungskonzepte / Leitbilder

INTERREG

Unter der Forderkulisse des INTERREG laufen verschiedene Programme der europadi-
schen Union zur Forderung der grenziiberschreitenden Zusammenarbeit. Diese Pro-
gramme werden aus Mitteln des europdischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE)
gefordert. Das INTERREG-Programm am Oberrhein, der Schnittstelle von Deutsch-
land, Frankreich und der Schweiz, ist das flinfte seiner Art und erhalt im Forderzeitraum
2014-2020 knapp 110 Millionen Euro an Fordermitteln.

Zu der ,EuroRegion Oberrhein® gehéren die Zentren Karlsruhe, Offenburg, StralRburg,
Freiburg im Breisgau, Colmar, Mulhouse und Basel.

Trinationaler Eurodistrict Basel TEB

Der Trinationale Eurodistrict Basel ist eine Organisation von Stadten, Gemeinden,
Gemeindeverbanden und Gebietskérperschaften sowie kommunalen Zweckverbanden
in der trinationalen Agglomeration Basel. Er setzt sich aus 81 Mitgliedern der drei
L&nder und mehr als 900.000 Einwohnern zusammen. Ziel des TEB ist es, Ideen zu
Projekten, Planungen oder Planungsabsichten in der trinationalen Agglomeration zu
koordinieren und zusammenzufihren sowie den Austausch unter den Menschen im
Verdichtungsraum zu férdern.

IBA Basel 2020

Die Internationale Bauausstellung Basel verfolgte das Ziel, Anstd3e fir eine grenz-
Ubergreifende Kooperationskultur zu bilden. Dabei sollte das Zusammenwachsen der
Stadtregion langfristig gestaltet werden und grenziberschreitende Projekte im Zeitraum


https://de.wikipedia.org/wiki/Stadt
https://de.wikipedia.org/wiki/Gemeinde
https://de.wikipedia.org/wiki/Gebietsk%C3%B6rperschaft
https://de.wikipedia.org/wiki/Agglomeration
https://de.wikipedia.org/wiki/Basel
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von 2010 bis 2020 realisiert werden. Die IBA verstand sich dabei als zehnjéhriger
Entwicklungsprozess von Raum- und Stadtplanerischen Visionen.

In gemeinsamer Verantwortung sollten Projekte, Geb&ude, Infrastrukturen und Land-
schaftsrdume in der Agglomeration entwickelt und geférdert werden, darunter u.a. das
Projekt ,Entwicklungsvision 3Land"“. Die IBA Basel arbeitete unter dem Motto ,gemein-
sam Uber Grenzen wachsen®. Die Finissage fand am 04. Juni 2021 statt.

3Land

Im Dreilandereck soll in den nachsten Jahrzehnten ein trinationaler Stadtteil der Partner
Huningue, Weil am Rhein und Basel zwischen der Dreirosen- und Palmrainbriicke
entstehen.

Logo 3Land
Quelle: Stadt Weil am Rhein

Klimaschutz und Energieversorgung

Die Stadt Weil am Rhein bemuht sich um eine strategisch und effizient angelegte
Klimaschutz- und Energiepolitik.

Schon 1995 wurde ein umfassendes Energiekonzept erarbeitet, seit 1999 wird der Rat
und die Offentlichkeit jahrlich durch Klimaschutz- und Energieberichte (iber Erfolge und
Aktivitaten der Stadt informiert. Die Stadt betreibt Energiemanagement und
Energiecontrolling fur ihre eigenen Liegenschaften. Zudem gibt es mehrere kleine und
groBe Sanierungsmalinahmen, bei denen, wenn moglich, Solaranlagen errichtet
werden. Das Netz der Nahwarmeversorgung wird von den Stadtwerken kontinuierlich
erweitert.

Auch ist Weil am Rhein Mitgesellschafter und Grinder der Energieagentur Stdwest
des Landkreises Ldrrach, die seit 2013 existiert.

Zwei Projekte sind pragend im Mobilitdtssektor: Die Dreilanderbriicke, welche
ausschlie3lich fur Rad- und FuRverkehr zuganglich ist, als auch die Tram-Linie, die
nach Basel fihrt.

Mithilfe des Blros merkWatt und durch Férderung Bundesumweltministeriums konnte
2015 - 2016 eine Einstiegsberatung kommunaler Klimaschutz durchgeflhrt werden.
Darin wurde ein gemeinsames Bild des Ist-Zustandes ermittelt, aus dem Heraus-
forderungen und MaRRnahmen in Bezug auf die Klimaneutralitat hervorgehen. Durch
kommunale Klimaschutzpolitik wurden Schwerpunkte gesetzt, um diese Ziele und
MalRnahmen zu konkretisieren.

Erneuerbare Energien

Auf zahlreichen Dachern sind thermische Solaranlagen installiert, darunter die alte
Turnhalle und Humboldthalle des Kant-Gymnasiums, die Turnhalle der Rheinschule,
die Hermann-Daur-Schule, der Sanitartrakt Nonnenholz, sowie die Feuerwache und
der Betriebshof. Photovoltaikanlagen sind auf folgenden stadtischen Geb&auden zu fin-
den:
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Kant-Gymnasium, Rathaus, Karl-Tschamber-Schule, Kindergarten Riedlistral3e, Neue
Feuerwache, Oberrhein-Gymnasium, JuNO. Die Summe der Leistungen betragt 290
kWp.

Quartierskonzepte
Energetisches Quartierskonzept Bleichécker, Hohe Stral3e, Vitra 2014:

Um eine effizientere Energieversorgung zu erreichen, wurde ein energetisches
Quartierskonzept erstellt, in dem technische, 6kologische und wirtschaftliche Aspekte
miteinbezogen wurden. Fokussiert wurde die Erweiterung des bestehenden
Nahwarmenetzes in Kombination mit dem Ausbau dezentraler Energieerzeugung durch
Kraft-Warme-Kopplung sowie Sanierungsmal3nahmen von Einzelgebauden. Zur
Erstellung des Konzeptes wurde die Offentlichkeit zur Mitwirkung aufgefordert, eine
Fragebogenaktion und Einzelgesprache durchgefihrt.

Energetisches Quartierskonzept Leopoldshdhe 2017 bis 2035

Mit Forderung durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KW Programm 432) wurde
die Firma Endura Kommunal von der Stadt Weil am Rhein mit der Erarbeitung des
Konzeptes beauftragt, im Rahmen dessen auch Informationsveranstaltungen fir die
Offentlichkeit stattfanden. Ziele des Konzeptes sind unter anderem die

= Senkung des Energieverbrauches, der Kosten sowie der CO2-Emissionen,
= |dentifikation und Entwicklung energetischer Sanierungsmafinahmen,
= Hohere Nutzung regenerativer Energien oder COz-armer Technologien,

= Prufung und Bewertung wirtschaftlicher und sozialer Aspekte.

Quartierskonzept Friedlingen:

Im Rahmen des Sanierungsgebietes erfolgte eine Analyse der energetischen
Eigenschaften und Potenziale des Areals. Die Firma Endura Kommunal erhob ihre
Daten durch Heizzentralbesichtigungen, Thermographien, Luftaufnahmen und durch
die gezielte Ansprache der Akteure. Formulierte Ziele des Konzeptes sind:

= Klimaschutz, Energie- und Kosteneinsparungen,

= Innovative Energieversorgungslosungen (Warme-, Strom- und Kalte),
= Synergien innerhalb des Sanierungsgebietes,

= Prifung der wirtschaftlichen und sozialen Akzeptanz,

= |dentifikation von Klimafolgeanpassungs-Strategien und entsprechenden Mal3nah-
men sowie Handlungsfelder fir Stadtwerke.
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Abgrenzungsgebiete der drei Quartierskonzepte Weil am Rhein
Quelle: Integriertes energetisches Quartierskonzept. Weil am Rhein, Leopoldshéhe 2018

Erstellung von Klimaschutzteilkonzepten fir nicht kommunale Wohngeb&ude

Seit 1999 betreibt die Stadt Weil am Rhein ein stadtisches Energiemanagement, das
den Energie- und Wasserverbrauch von 56 kommunalen Nichtwohngebauden
kontrolliert. Daraus werden Sanierungsvorschlage entwickelt, in denen Energie-
sparmalinahmen mit Instandhaltungsmafinahmen kombiniert werden. Jedoch fehlt ein
guantitatives Gesamtbild zu noch mdglichen Einsparpotenzialen, es wird aber von
grol3en Potenzialen ausgegangen. Ein Projektantrag, gleich dem bewilligten Antrag von
2009, wurde vergangenes Jahr beim Bundesministerium fur Umwelt eingereicht.

Der Energiebedarf von 16 Liegenschaften mit 35 Gebauden soll durch eine integrale
Gebaudeanalyse festgestellt werden. So sollen die erforderlichen Mal3nhahmen ermittelt
werden. Zuletzt werden die MalRnahmen bewertet, durch Abgleich des tatsachlichen
Verbrauchs sowie durch in Bezugnahme wirtschaftlicher Faktoren. Aus diesen
Schritten ergibt sich ein Hauptplan fir die energetische Geb&audesanierung.

Energiekarawane

Im Juli 2018 stellte die Stadtverwaltung ein Konzept fur eine Energiekarawane vor, die
eine kostenlose Energieberatung fur die Bevilkerung der Stadt beinhalten sollte. Das
Programm sollte im Oktober 2019 starten und Klimaschutz im privaten Bereich férdern.
Durch aufsuchende Beratung an der eigenen Haustlr sollten Interessierte hinsichtlich
individueller energetischer Optimierungspotenziale informiert werden. Aufgrund der
Einfuhrung der Datenschutzverordnung wurde diese Initiative gestoppt.

Quelle: BZ, 02.07.2019: ,Datenschutz blockiert kostenlose Energieberatung der Stadt Weil“

Verkehr und Mobilitat

Weil am Rhein arbeitet aktiv an einer nachhaltigen und klimafreundlichen Mobilitatkultur
innerhalb des Siedlungsraumes und darlUber hinaus. Ziel ist es, durch Forderung des
Radverkehrs und des OPNVs klimaschadliche Emissionen zu minimieren.

Weil am Rhein ist durch starke grenziberschreitende Pendler-, Wirtschafts- und
Einkaufsverkehrsstréme gekennzeichnet. Ein besonders hoher Pendlerstrom ist in die
Schweiz (Basel und Nordwest-Schweiz) zu verzeichnen. Taglich pendeln mehrere
hunderte Berufstatige aus Frankreich nach Weil am Rhein ein.

Weitere Verkehrsstrome werden vor allem durch die hohe Attraktivitdt der Region
generiert, denn diese bietet ein breites Freizeitangebot. Ziele wie der Vitra Campus,
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das Laguna-Badeland, die Kandertalbahn sowie zahlreiche gastronomische Angebote,
die Landschaften des Markgréaflerlandes mit dem Kandertal und den Auslaufern des
Schwarzwaldes, pragen die Verkehrssituation mafgeblich.

Die Dreilanderbriicke verbindet Weil am Rhein mit dem franzdsischen Huningue im
Elsass und ist ein wichtiges Projekt zur Verbesserung der grenziuberschreitenden
Ful3- und Radwegemobilitat. Mit einer Stutzweite von rund 230 m und einer Gesamt-
lange von 248 m ist die Briicke die langste freitragende Bricke fir Ful3- und Radverkehr
weltweit.

Durch die Verlangerung der Basler Tramlinie 8 zum Bahnhof Weil am Rhein wurde die
verkehrliche Anbindung der beiden Stadte verbessert und ein Naherriicken der
Bevolkerung Uber die Landesgrenzen hinweg ermdoglicht. Es ist geplant, die Tramlinie
in Richtung Altweil zu verlangern. Die Planung sieht eine Wendeschleife am Laublin-
park vor. Durch die geplante Verlangerung der Tramlinie 8 bis hin zum Laublinpark wird
Altweil einen neuen Anschluss an das Schienennetz erhalten. Bisher existieren nur
zwei Bushaltestellen im Untersuchungsgebiet sowie ein Haltepunkt der S-Bahn Linie
S 5 nach Zell im Wiesental Uber Lérrach, Steinen und Schopfheim.

Tourismus und Freizeit

Weil am Rhein verfugt aufgrund seiner Lage zwischen Schwarzwald, dem Schweizer
Jura und den Vogesen Uber einen hohen Freizeitwert. Die Stadt profitiert aktuell stark
von der N&he zu Basel, da Ubernachtungskosten, Restaurantbesuche und Eintritts-
preise deutlich glinstiger als in der angrenzenden Schweiz sind.

> Architektur und Design

Weil am Rhein, auch bekannt als die ,Stadt der Stiihle" ist Schauplatz mehrerer
architektonisch interessanter Bauwerke mit internationalem Ruf. Neben dem Vitra-
Design-Museum sind unter anderem auch der Hadid Pavillion und der
Schlaichturm im DreiLanderGarten sehenswert.

> Freizeit, Kultur, Sport, Natur

Mit den Mdglichkeiten zu Sport, Wellness und Kultur, besitzt Weil am Rhein ein
reiches Angebot an Freizeitaktivitaten. Neben den Galerien, Museen, Kinos, dem
Schwimmbad, der Gastronomie, oder den Schifffahrts,- Wander- und
Moglichkeiten fur Radtouren, verfugt die Stadt tber Angebote im Auf3en- und
Innenbereich.

Es besteht ebenfalls ein Angebot an Fiihrungen fur Stadt, Museen oder Natur, wie
den Weinweg uber Tillingen und Riehen.

> 24 Stops

Dieser Kunstweg verbindet das Vitra Design Museum in Weil am Rhein mit der
Fondation Beyeler in der Stadt Riehen (Schweiz). Der durch den Kinstler Tobias
Rehberger geschaffene Weg hat eine Lange von funf Kilometern und umfasst 24
Stationen in Form von Kunstinstallationen. Der Weg ist ebenfalls ein Beitrag der
IBA Basel 2020.
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> Unterkunfte und Beherbergung

In der Stadt machen zahlreiche Hotels, Ferienwohnungen und Géstehauser einen
kurzen wie langen Aufenthalt moglich.

Die zahlreichen gastronomischen Betriebe innerhalb des Untersuchungsgebietes
sind fur Altweil wichtige Frequenzbringer.

Grundversorgung in Weil am Rhein

Die Grundversorgung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs und dartiber
hinaus ist durch das bestehende Angebot in hohem Mal3e gesichert.

Der Einzelhandel ist vielfaltig strukturiert und bietet in den Einkaufszentren Rheincenter
und der Einkauf-Insel, zahlreichen Outletsstores, Warenh&usern, Fachgeschéaften und
namenhaften Filialen ein breites Angebot an Waren.

Versorgung und Nutzungen im Untersuchungsgebiet

Das Umfeld wird Gberwiegend durch Wohnbebauung und vereinzelte gastronomische
Betriebe gebildet. Ein Nahkauf, der auRerhalb des Abgrenzungsgebiets liegt, ist der
nachstgelegene Lebensmittelmarkt. Im Untersuchungsgebiet selbst befindet sich
jedoch kein weiterer Lebensmittelladen. Im Abgrenzungsgebiet selbst sind eine Filiale
der Deutschen Post, sowie vereinzelte Restaurants und Hotels, teilweise mit gehobener
Gastronomie. Eine Béackerei sichert die Grundversorgung der Menschen innerhalb des
Untersuchungsgebietes und leistet so einen wichtigen Beitrag zur Nahversorgung.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich ergdnzend zu den oben erwdhnten
Grundversorgungseinrichtungen weitere Einrichtungen des periodischen Bedarfs. So
finden die Altweiler in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft auch einen Buchhandel, einen
Schreibwarenladen, mehrere Fahrradladen und eine Kfz-Werkstatt.

Offentliche Nutzungen im Untersuchungsgebiet

Erganzend zu den genannten Geschaften und Betrieben befinden sich als 6ffentliche
Einrichtungen der Schulkindergarten der Helen-Keller-Schule, das Haus der Vereine
mit Jugendcafé, mehrere kirchliche Einrichtungen und ein evangelisches Gemeinde-
haus, das Museum am Lindenplatz (Heimatmuseum), das Landwirtschaftsmuseum und
das Stapflehus (Galerie und Veranstaltungen). Um Altweil herum sind mehrere Schulen
angesiedelt. Darunter sind eine Grundschule, ein Berufskolleg, eine Realschule, eine
Gemeinschaftsschule und ein Gymnasium. Innerhalb des Untersuchungsgebietes be-
findet sich noch der Kindergarten an der Eisenbahnstrale.

2.5 Denkmalschutz, Ortsbildpragende Gebaude und

historische Bausubstanz

Eine Besonderheit des Untersuchungsgebietes ist die Vielzahl und Dichte historischer
Gebéaude, die unter Denkmalschutz stehen, das Ortsbild pragen und Zeitzeugnis der
historischen Entwicklung des Gebietes sind. Von den ca. 260 Hauptgebauden im
Untersuchungsgebiet weisen tiber 60 Geb&ude eine Denkmalschutzeigenschaft (siehe
auch Planeintrag) auf, weitere 62 Gebaude werden als erhaltenswert eingestuft.
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Teilweise befinden sich diese Gebaude jedoch in einem sehr schlechten Zustand. Da
der Denkmalschutz in ,Altweil“ einen hohen Stellenwert geniel3t, sollen diese Geb&aude
behutsam und denkmalgerecht aufgewertet werden. Im Folgenden sind die wichtigsten
historischen Gebaude dargestellt. Die Auflistung der innerhalb des Gebietes verorteten
Kulturdenkmale und erhaltenswerter Geb&ude ist der Bilddokumentation angehangt.

HauptstralRe 48 , Schldssli®
Kulturdenkmal

Das kleine Altweiler Schloss existiert heute nicht
mehr in seiner alten Form. Das Grundsttick, auf dem
es sich einst befand, besteht aus einem grofRen
Garten mit kleinem Gartenhaus und Gewoélbekeller
sowie einem ehemaligen Wohngebdude mit
Scheune. Das Wohngebaude ist jedoch nicht mehr
bewohnbar. Zwei Mal im Jahr 6ffnen die Besitzer
den Garten fur die Gartentage (Mai / Juni) und am
Tag des Denkmals.

HauptstraRe 45a
Ortsbildpragendes Gebaude

HauptstrafRe 81
Kulturdenkmal

Hauptstralle 124
Kulturdenkmal
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HauptstraRe 130/132
Ortsbildpragendes Gebaudeensemble

HauptstraBe 137
Kulturdenkmal

SchutzackerstralRe 7
Ortsbildpragendes Gebaude
Ehemalige Schneiderei

Laublinhof (1958) (Laublinpark)

1955 kaufte die Stadt das 300 Jahre alte Anwesen
(ehemaliges Patriziergut) mit Haus und Hof. 1958
wurde das Gebiet als ,Laublinpark” ausgewiesen
und der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Heute
steht im Park nur noch das ehemalige Gartnerhaus,
in dem sich ein Café / Restaurant befindet.

Waggisschopf (Blasiring 12/1)
Kulturdenkmal
Das Vereinsheim der Wiler Rhy Waggis Clique e.V.

»Stapflehus® (Blasiring 10)

Kulturdenkmal

1981 wurde das ehemalige Vogtshaus restauriert.
Seit 1986 finden regelm&Rig Kunstausstellungen
statt und es dient dem Kunstverein Weil am Rhein
als Galerie.

Da das Geb&ude durch sein stufenférmiges Dach
auffallt, wird es ,Stapflehus” genannt.

Heute befindet sich die stadtische Kunstgalerie, in
der auch standesamtlich geheiratet werden kann,
darin.
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Jim Knopf (EisenbahnstralRe 11)
Kulturdenkmal

Das ehemalige Bahnhofsgeb&ude von 1890 und
heutige Musikpub und Cocktailbar, genannt ,Jim
Knopf“, befindet sich im sog. ,Bermudadreieck”. Das
Gebiet bietet diverse Ausgehmoglichkeiten (auch fur
Jugendliche), darunter auch ein Biergarten, die
.Bammertstube*.

Turm (EisenbahnstralRe 18)

Ortsbildpragendes Gebaude

Das markante Gebaude wurde im Jahr 1908
errichtet und diente der Herstellung von Presshefe.
Bis in die aktuelle Zeit hinein war dort ein Nachtclub
untergebracht. Im Januar 2019 wurde das Gebaude
versteigert. Die neuen Eigentiimer bringen dort flnf
3 Zimmerwohnungen unter.

Restaurant , Chlabi” (Eisenbahnstralle 9)
Ortsbildpragendes Gebaude

Seit 1850 finden sich die Altweiler in dem Gasthaus
zusammen. Die Geschichte besagt, dass man hier
nach der Arbeit gerne ,kleben* blieb, was zur
Entstehung des Namens fihrte.

Altes Rathaus (Hinterdorfstraf3e 39)
Kulturdenkmal

Das Gebaude Ubernahm im Laufe Zeit mehrere
Funktionen. 1921 wurde das Gebaude, damals das
Gasthaus zur Sonne, verkauft. Daraufhin zog das
Rathaus vom Lindenplatz dort hin. 1964 wurde dann
das neue Rathaus errichtet. Heute dient das
Gebaude als Jugendcafé und ,Haus der Vereine“.
Der Gewodlbekeller wird fur Konzerte genutzt. Die
angrenzende und 1777 errichtete StralRe dient als
Austragungsort des Stral3enfestes.

Im Rahmen der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme gilt es, die identifikations-
stiftenden Gebaude zu erhalten, behutsam zu modernisieren und gegebenenfalls einer
neuen Nutzung zuzufihren.

Die folgende Ubersicht zeigt alle Gebaude innerhalb des Untersuchungsgebietes, die
unter Denkmalschutz stehen oder erhaltenswert sind. Der korrespondierende Plan
findet sich in Kapitel 8 dieses Berichtes.
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Denkmalgeschitzte Gebaude
Gesamtanlage Stadtweil- Kirche
Blasiring
Hausnummern 3, 5, 6, 7, 10, 10/1, 12/1, 14, 18, 20, 22

Grenzacher Weg
Hausnummer 2

Eisenbahnstralle
Hausnummer 11

HauptstralRe

Hausnummern 28, 29, 33, 40, 41 (nur die Scheune aus Bruchstein), 42, 43, 48, 49, 50,
51, 53 (incl. Ostlichem Teil), 54, 58, 64 (die zuriickgelegene Scheune gehort zum
Kulturdenkmal, 69, 74 (nur die ruckwartig gelegene Scheune gehort zum Kultur-
denkmal), 77, 79, 81, 78, 82, 93, 94, 95, 101 (nur die Gebaude auf dem Flurstiick 77
gehdren zum Kulturdenkmal), 121, 124, 125 (nur die Scheune gehért zum Kultur-
denkmal), 127, 137, 139, 141, 143 (nur der Keller des Gebaudes)

Hinterdorfstralle
Hausnummern 31, 39, 45

Kéhnelgasse
Hausnummern 1, 4 das denkmalgeschutzte Gehdoft besteht aus Wohnhaus, Scheune,
Garten und Einfriedung.)

Lindengasse
Hausnummern 1, 2

Lindenplatz
Hausnummern 1, 2

Ldrracher Stralle
Hausnummer 4

Mihlenrain

Hausnummer 3 Muhlenrain: Die umfangreiche Hofanlage, der sog. ,Meierhof*, ist ein
Kulturdenkmal gem. 8§ 12 DSchG. Zum Kulturdenkmal gehdort auch die Grundsticks-
mauer, die entlang des Flst. Nr. 612 an der Straf3e liegt. Haushummern 10, 10a, 17, 19

Schutzackerstralle
Hausnummern 10, 12

Oberbaselweg
Hausnummern 2, 4

Tallingerstralie
Hausnummern 4, 7, 10
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Erhaltenswerte Gebaude
Blasiring
Hausnummern 1, 2, 4, 11, 28

Eisenbahnstralle
Hausnummern 9, 18

HauptstralRe

Hausnummern 31, 34, 37, 42/1, 45a, 47, 56, 68, 71, 73, 74 75, 87, 88, 90, 97, 99,
100, 102, 104, 108, 112, 116, 121, 125 (Wohngebaude, Scheune siehe oben), 130,
132, 143 (nur das Wohnhaus)

Hinterdorfstralle
Hausnummernl, 5, 10, 19, 23, 35, 35a, 36, 38, 55, 53a, 56, 57, 59

Kéhnelgasse
Hausnummern 10 a, 10b und 12

Lindengasse
Hausnummer 4

Mihlenrain
Hausnummern 2, 5, 12, 15, 16, 24, 28, 30, 32

Schutzackerstralle
Hausnummern 1, 7

29
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3. Die Beteiligten im Untersuchungsgebiet , Altweil”

3.1 Vorbemerkungen

Fur das Gelingen einer stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ist es unerlasslich, die
im Gebiet wohnenden und arbeitenden Personen friihzeitig Uber die geplanten
MalRnahmen zu informieren.

Aus diesem Grund wurde die Einwohnerschaft Altweils bereits im Rahmen der Grob-
analyse zur Mitwirkung eingeladen. Durch gemeinsame Stadtteilspaziergéange und eine
Zukunftswerkstatt konnte sich die Bevolkerung des Gebietes schon sehr frihzeitig und
bereits vor Antragstellung in das Sanierungsverfahren einbringen. Die Ergebnisse sind
in den folgenden Abschnitten dargestellt.

Die Trager offentlicher Belange wurden vom 02. Februar 2021 bis zum 19. Marz 2021
angehort.

Vom 21. April 2021 bis zum 21. Mai 2021 wurde eine schriftliche Befragung der
Eigentimer, Mieter und Gewerbetreibenden mittels postalisch versandter Fragebdgen
durchgefuihrt. Die Rickversand der letzten Fragebdgen erfolgte noch bis zum
14.06.2021, auch diese Fragebogen wurden bei der Auswertung bertcksichtigt. Die
Ergebnisse der Befragung sind ebenfalls in den folgenden Abschnitten dargestellt.

Auswirkungen der Sanierungsmalf3nahmen

Mit Durchfiihrung einer stadtebaulichen Erneuerungsmaf3nahme ist von Auswirkungen
unterschiedlicher Gewichtung fiir alle im Sanierungsgebiet lebenden und beschéaftigten
Birger zu erwarten. Aus diesem Grund werden Anregungen aus der Burgerschaft mit-
bertcksichtigt. AuRBerdem werden die angestrebten Zielsetzungen von Beginn an allen
Beteiligten dargelegt, ein offener Diskurs dartber gefihrt und aufgezeigt, welche
Maoglichkeiten und Perspektiven im Rahmen der Sanierungsmafinahme bestehen (vgl.
§ 137 BauGB).

Der offene und medienwirksame Umgang der Stadt Weil am Rhein mit dem Vorhaben
wirkte vertrauensférdernd und fuhrte dazu, dass die Durchfiihrung der Befragung durch
die Burger wesentlich unterstutzt wurde. Fur die Auswertung der Befragung konnten 64
Fragebdgen von Eigentimern, 20 von Mietern, sowie 15 Fragebdgen von Gewerbe-
treibenden ausgewertet werden.

Anpassung der ursprtinglichen Abgrenzung des Gebietes

Bereits wahrend der vorbereitenden Untersuchungen kam es zu Hinweisen aus der
Bevolkerung die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes betreffend. Aus diesem
Grund wurden einzelne Erweiterungsbereiche definiert, die in die Abgrenzung des kinf-
tigen Sanierungsgebiets einbezogen wurden. (vgl. dazu Kapitel 6.2). Das Einbeziehen
von Grundstiicken sanierungsinteressierter Eigentiimer férdert die Durchfhrbarkeit
der gesamten Sanierungsmaflnahme. Auch die Erganzungsbereiche wurden im
Rahmen der VU untersucht und beteiligt.
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Offentlichkeitsbeteiligung in Weil am Rhein

Die Stadt Weil am Rhein legt groRen Wert auf die Beteiligung der Birgerschaft bei
Stadtentwicklungsprozessen und Planungsprojekten und ist um aktive Einbindung der
Bevolkerung bemiht. Im Juni 2013 begann die Stadt Weil am Rhein erstmals, ein
Informations- und Beteiligungsverfahren zur gesamtstadtischen Entwicklung in der
Birgerschaft zu verankern. Unter dem Motto ,Weil am Rhein macht’'s* wurden seither
zahlreiche Vorhaben mit stadtplanerischen und stadtgestalterischen Schwerpunkten in
Workshops erarbeitet und gemeinsam mit der interessierten Bevoélkerung diskutiert. Die
Leitlinien waren dabei stets:

> Neue Wege gehen
> Breites Meinungsspektrum aus der Bevolkerung erhalten
>  Ergebnisoffen sein

Die Ergebnisse aus den einzelnen Workshops flossen in die weitere Projektplanung
und Projektumsetzung ein und fihrten oft zu neuen Impulsen fir die Vorhaben. Im
Folgenden ist eine Auswahl verschiedener Beteiligungsprozesse dargestellt.

Logo des Vorhabens Weil am Rhein macht’s! Logo des Friedlinger Dialogs zum Sa-
Quelle: Stadt Weil am Rhein nierungsgebiet
Quelle: Stadt Weil am Rhein

Beteiligungsformate im Jahr 2013

> 1. Workshop: Weil am Rhein macht mobil: 11. Juli 2013

> 2. Workshop: Weil am Rhein macht mobil und schén: 08. August 2013

>~ Weil am Rhein macht’s: Informations- und Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren zur
gesamtstadtischen Entwicklung: 21. November 2013

Beteiligungsformate im Jahr 2014
Sanierungsgebiet Haltingen
> 1. Workshop: 27.Méarz 2014

> 2. Workshop: 15. Mai 2014

Sanierungsgebiet Friedlingen
> 1. Workshop: 07. September 2014

> 2. Workshop: 24. November 2014

Beteiligungsformate im Jahr 2017
> Projekt ,Klimaschutz-Teilkonzept Mobilitat*: April 2017
> Projekt ,Weil am Rhein macht mobil — die mobile Stadt der Zukunft“: Herbst 2017
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Beteiligungsformate im Jahr 2019
>  Bulrgerbeteiligungsverfahren fir die Neugestaltung des Rheinparks (2. April 2019)

Auftaktveranstaltung als Zukunftswerkstatt ,Altweil“ am 10. Juli 2019

Hintergrund und Zielstellung

Im Zuge des Antrags zur Aufnahme Altweils in ein Stadtebauforderprogramm fiihrte die
Stadt Weil am Rhein am 10. Juli 2019 gemeinsam mit der STEG Stadtentwicklung eine
Veranstaltung zur Offentlichkeitsbeteiligung fir alle Interessierten innerhalb des
Abgrenzungsgebietes Altweil durch. An der Veranstaltung nahmen ca. 140 Burger teil.

Die Veranstaltung bestand aus drei Teilen. Nach einer kurzen theoretischen Einfihrung
wurde ein Ortsrundgang durchgefuhrt. Die Veranstaltung schloss nach einer Zukunfts-
werkstatt, die direkt im Anschluss an den Rundgang stattfand.

Die Spaziergange sollten den Rahmen zum Austausch der Beteiligten untereinander
bilden. Einerseits sollten die Burger ihren Stadtteil vorstellen. Gleichzeitig wurden aber
auch die ersten Planungen fir das spatere Sanierungsgebiet erlautert. Die Blrger
konnten sich vier verschiedenen Ortsrundgangen durch Altweil anschlie3en, welche
jeweils von Teams aus zwei Mitarbeitern der Stadt Weil am Rhein und der STEG Stadt-
entwicklung begleitet wurden.

In der anschlieBenden Zukunftswerkstatt konnten die Burger Starken, Schwachen und
Zukunftswinsche zu funf Handlungsfeldern formulieren und mit Vertretern der Stadt in
einen fachlichen Austausch kommen.

Behandelt wurden die Themen Motorisierter Verkehr und Infrastruktur, Langsam-
verkehr, Ortsbild, Grunflachen und Bausubstanz.

Versammlung vor dem alten Rathaus Ergebnissicherung motorisierter Verkehr
Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG

Ergebnisse der Ortsrundgange und der Zukunftswerkstatt
Folgende Punkte wurden von der Birgerschaft als besonders relevant beurteilt:

1. Motorisierter Verkehr

~ OPNV-Taktung und -Anbindung, Durchgangsverkehr, Raserei, Verkehrsfluss/ -
dichte, Parken, Wegefilihrung, Sicherheit, Tempolimits, Straf3enbelag

2. Langsamverkehr

~  Sicherheit, Beschilderung, Barrierefreiheit, Platzmangel, Uberwege, Ausbau von
FuRR- und Radwegen
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3. Ortsbild

> Aufenthaltsplatze, Soziale Treffs, Veranstaltungsraume, Sanierung, Gestaltung
der Neubauten

4. Grunflachen

> Aufenthaltsqualitat, Begrinung, Freizeitmoglichkeiten, Sauberkeit, Nutzung, Spiel-
platze

5. Bausubstanz

> Denkmalschutz, Gestaltung, Sanierung, erhaltenswerte Geb&ude, Schitzen des
Dorfcharakters

Selbstgebastelte Karte mit Anregungen fur die Zukunft
Bildquelle: dieSTEG

Wahrend der sehr gelungenen Auftaktveranstaltung (Dokumentation im Anhang) wurde
deutlich, dass ein grof3es Interesse und Mitwirkbereitschaft von Seiten der Burgerschaft
besteht. Es herrschte Einigkeit tber den dringenden Handlungsbedarf bei den Themen.
Der Wunsch zum weiteren Einbezug wurde vielmals gedul3ert.

Befragung der Eigenttiimer, Mieter und Gewerbetreibenden

Vom 21. April 2021 bis zum 21. Mai 2021 (alle Fragebdgen bertcksichtigt bis zum
14.Juni 2021) fand eine ausfuhrliche Befragung der beteiligten Eigentimer, Mieter und
Gewerbetreibenden statt. Die durch die Stadt ermittelten Adressaten erhielten einen
postalisch versandten Befragungsbogen. Der Aufbau der Fragebdgen ist dem Anhang
zu entnehmen. Ziel dieser Befragung war sowohl die Erhebung der fir die stadtebauli-
che Sanierungsmaflnahme erforderlichen Daten zur Mitwirkungsbereitschaft und der
Gebaudesubstanz, als auch die frihzeitige Information der Beteiligten Uber die Ziele
und den Ablauf der bevorstehenden Sanierungsmaf3nahme.

Uber den Riicklauf der Fragebogen wurde ein Plan angefertigt, der dieser Broschiire
aus Datenschutzgrinden nicht beigefugt ist. Der Plan zeigt eine relativ gleichmafige
Verteilung der Rucklaufer tiber aus dem gesamten Gebiet. Geografische Schwerpunkte
lassen sich nicht ausmachen.
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3.2 Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Eigentumsstruktur und Wohnungsgrol3e

Die schriftliche Befragung im Untersuchungsgebiet diente sowohl der Ermittlung der
soziostrukturellen und 6ékonomischen Voraussetzungen als auch einer verbesserten
Einschatzung der Verhaltnisse hinsichtlich der Gebaude- und Grundstiicksstruktur. Im
Rahmen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme wurden diese u. a. im Hinblick auf
ihre Qualitat, Funktion, Nutzung und Ma&ngel durch auflere Inaugenscheinnahme
bewertet. Diese stadtebauliche, &ufRerliche Betrachtungsweise ist jedoch beziglich
einer umfassenden Aussage zur Gebaude- und Grundsticksstruktur nicht ausreichend.
Fir einen detaillierten Uberblick zur Substanz und Ausstattung der Gebaude ist eine
Einbeziehung der Eigentimer der Immobilien ebenfalls mit einzubeziehen.

Die Frage nach der Eigentumsstruktur ist fir die Auswertung von daher relevant, als
Eigentimer tendenziell eine starkere Bindung zu ihrem Besitz zeigen als dies bei
Mietern der Fall ist.

Eigentumsstruktur
1% 2%

= Eigentimer_innen

13% . .
Mieter_innen

Wohnrecht

Keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=74

Die innerhalb des Untersuchungsgebiets ,Altweil* gelegenen, nichtkommunalen
Wohnungen der Befragten werden zu 83 Prozent von den Eigentiimern selbst bewohnt.
Der Anteil an Mietwohnungen liegt bei 13 Prozent, ein weiteres Prozent der Befragten
verfugt tber Wohnrecht. Diese Eigentumsstruktur kann grundsatzlich als sanierungs-
freundlich eingestuft werden.

Aus der Befragung ergab sich eine grol3ere Anzahl an leerstehenden Wohnungen im
Untersuchungsgebiet (5 Prozent). Dies entspricht der in Augenscheinnahme und den
Abstimmungen mit der Stadtverwaltung (vgl. dazu auch Kapitel 8). Der ermittelte Anteil
leerstehender oder unternutzter Wohnungen ist ein Hinweis auf den vorhandenen
Modernisierungsbedarf im Untersuchungsgebiet. Im Zuge der Sanierung konnen
Fordermoglichkeiten dazu beitragen, Leerstdnde von Gebduden und Wohnungen zu
vermeiden und abzubauen.
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WohnungsgrolRe

5%

20% weniger als 60 m?

= 60 bis 100 m?

30% tiber 100 m?
0

keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=20

Die Befragung ergab einen relativ hohen Anteil an groRen Wohnungen innerhalb des
Gebietes. Fast 30 Prozent der Wohnungen sind tber 100 m?2 grof3, weitere 40 Prozent
zwischen 60 und 100 m2. Kleinere Wohnungen (geeignet fur Singlehaushalte) sind in
LAltweil* eher weniger haufig anzutreffen. Soziodemographisch entspricht dieses
Ergebnis nicht der allgemeinen Entwicklung der Gesellschaft (mehr Single-Haushalte,
Trend zu kleineren Haushalten). Das Ergebnis wird auch noch einmal durch die Frage
nach den Zimmern pro Wohneinheit bekraftigt.

Zimmeranzahl

5 und mehr
1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer Zimmer keine Angabe
8
5
2 3 2
0 — I —

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=20

Hier zeigt sich, dass eine sehr groRe Anzahl an 3-Zimmer-Wohnungen vorhanden ist.
Zusammen mit den Vier-Zimmer-Wohnungen und 5 und mehr-Zimmer-Wohnungen
erreichen die drei Kategorien einen Anteil von 80 Prozent.

Ein Ziel kinftiger stadtebaulicher Entwicklungen kénnte darin bestehen, auch kleinere
1- und 2-Zimmerwohnungen zu schaffen, um fir Singlehaushalte ausreichend Wohn-
raum vorhalten zu kdnnen. Dies betrifft nicht nur junge, alleinlebende Menschen,
sondern im Besonderen auch &altere Anwohner.

Wohndauer

15% 5% bis 5 Jahre

= 6 bis 10 Jahre
11 bis 19 Jahre
= 20 Jahre und langer

m keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=20
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Die Wohndauer innerhalb eines Gebietes kann als Indikator fur die Wohnzufriedenheit
herangezogen werden. Eine geringe Fluktuation geht in der Regel mit einer grol3eren
Ortsverbundenheit einher. Fur das Gebiet ,Altweil“ zeigt sich bei einem grof3en Teil der
Haushalte eine starke Ortsverbundenheit. 60 Prozent der Haushalte wohnen seit Giber
20 Jahren in der gegenwartigen Wohnung.

Beschaftigungsstruktur
30% 25%

355 21% 21%
20%
15% 10%
2% ] [ - -
0%
FO o0 & N & & il
& S &’ N & ¥ v&’
Q}‘\" QQL) ()\& ,b\;’ ioe 04 N
& i ® X v v &

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=52

Die Beschaftigungsstruktur kann als Indikator fur die spatere Durchfuhrbarkeit der
Sanierung betrachtet werden. Des Weiteren lassen sich aus dieser Frage indirekt auch
erste Indikatoren fur einen Sozialplan ableiten (vgl. Kapitel 6.1). Fur das Untersu-
chungsgebiet ,Altweil“ ergab sich ein nur sehr geringer Anteil an nicht beschaftigen
Personen und ein relativ hoher Anteil an Rentnern.

3.3 Wohnumfeld

Neben der eigenen bzw. gemieteten Wohnung ist auch die Struktur und Gestaltung des
Wohnumfeldes ausschlaggebend fur die Zufriedenheit mit den Wohnbedingungen. Um
mogliche Problembereiche und Gunstfaktoren des Wohnumfeldes innerhalb des
Gebietes zu identifizieren, wurden die Beteiligten darum gebeten, ihr Wohnumfeld mit
Schulnoten zwischen ,eins” und ,funf* zu bewerten. Die in der untenstehenden Grafik
ausgewahlten Farben entsprechen den allgemeinen Sehgewohnheiten, wonach griin
eher positiv und rot eher negativ konnotiert ist. Bereits auf den ersten Blick zeigen sich
hier die von den Befragten identifizierten Problembereiche: Larmbelastung und das
Parkplatzangebot.

In der Kategorie ,Larmbelastung” Giberwiegen Bewertungen mit der Note ,mangelhaft”.
Die Durchschnittsnote 3,7 fur diese Kategorie zeigt, dass das Gebiet von den Befragten
als ,zu laut“ empfunden wird. Des Weiteren zeigen die Bewertungen der Kategorien
.So0ziale Treffpunkte®, ,Verkehrsbelastung“, ,Parkplatzangebot‘ sowie ,Spiel- und
Freiflachenangebot®, die alle bei einer Durchschnittsnote im Bereich befriedigend
liegen, dass hier eine Verbesserung wiinschenswert ist. Die beste Bewertung erhielt
die Gastronomie mit einer guten Durchschnittsnote von 2,3. Hervorzuheben ist auch,
dass das ,Ortsbild”“ von gut 50% der Befragten mit sehr gut/gut bewertet wurde.



Soziale Treffpunkte (@ 3,2)
Verkehrsbelastung (@ 3,9)
Gastronomie (@ 2,3)

Sicherheit (@ 2,3)

Kulturelles Angebot (@ 2,7)
Larmbelastung (@ 3,7)
Parkplatzangebot (@ 3,6)
Einkaufsmoglichkeiten (@ 3,0)

Spiel- und Freiflichenangebot (@ 3,2)
Gestaltung von StraRen & Platzen (@ 2,8)
Ortsbild (@ 2,4)

Esehrgut Mgut

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n= 64

25%
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befriedigend M ausreichend M mangelhaft
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keine Angabe

Neben den eingegangenen 4 von 15 Gewerbetreibenden, 6 von 20 Mietern und 30 von
64 Eigentimern von der Méglichkeit Gebrauch, das offene Textfeld fur Anregungen und
Hinweise zu verwenden. Die Angaben wurden nach negativen und positiven Hinweisen
gefiltert und in den beiden untenstehenden Wortwolken zusammengefasst. In Wortwol-
ken korreliert die Grol3e des dargestellten Begriffs mit der Haufigkeit der Nennung.

Positive Nennungen

Negative Nennungen

Die Inhalte der Nennungen entsprechen den Ergebnissen aus der Zukunftswerkstatt,
die im Rahmen der Grobanalyse durchgefiihrt wurde.

3.4 Einstellung, Mitwirkungsbereitschaft und
Absichten der Beteiligten

Neben der Finanzierbarkeit der Ma3nahmen héangt die Durchfihrbarkeit der Sanierung
ganz entscheidend von der Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen ab.
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Ohne deren Mitwirkung kénnen stadtebauliche Missstande (vgl. Kapitel 4) nicht umfas-
send verbessert werden.

Die Sanierung der Ortsmitte ist...

... dringend notwendig. 25 %
... teilweise notwendig. 58 %
... hicht notwendig. 2%

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=64, keine Angabe = 16%

25 Prozent der Befragten halten die Sanierungsmalnahme fir dringend notwendig,
weitere 58 Prozent gaben an, dass die Sanierung teilweise notwendig ist. Dass nur
2 Prozent der Befragten die Sanierung fur nicht notwendig halt, verdeutlicht, dass eine
generelle Verbesserung der Wohnverhaltnisse gewiinscht ist.

Die Eigentimer wurden ebenfalls nach lhren Zukunftsabsichten befragt. Daran l&asst
sich ein bestimmtes Mitwirkungsbereitschaftsniveau beziiglich des eigenen Grund-
stucks und Geb&audes erkennen. Dabei gaben insgesamt 43 Prozent der Eigentuimer
an, Modernisierungsmaf3nahmen (37 %) oder Abbruchmaf3nahmen mit anschliel3ender
Neubebauung (6 %) durchfiihren zu wollen. Nur 4 Prozent der Befragten streben einen
Verkauf ihres Geb&udes an. 43 Prozent der Antworten fallen in die Kategorien keine
Veranderungen erwinscht oder erforderlich. Das mittlere Niveau der Mitwirkungs-
bereitschaft Befragten lasst sich durch die Bevolkerungsstruktur erklaren, da eine hohe
Anzahl der Befragten Rentner sind, die zumeist aus Altersgrinden oder finanziellen
Griinden vor einer Sanierung zuriickweichen.

Absichten der Beteiligten
4%

= Verkauf

Modernisierung
37%

Abbruch und Neubau
44%
keine Veranderung gewollt

6% m sonstiges
0

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=71

3.5 Gebaudestruktur, Gebaudezustand,

Wohnungsqualitat

Im Rahmen der VU wurde die bauliche Qualitat der Gebaude im Untersuchungsgebiet
und im Erweiterungsbereich beurteilt. Die Bewertung und Einstufung der Bausubstanz
erfolgte anhand einer auf3erlichen Begutachtung der einzelnen Gebéude nach festge-
legten Kriterien und Uber verschiedene Bauteile. Im Zuge der schriftlichen Befragung
konnten weitaus detailliertere Erkenntnisse Uber die Bausubstanz gewonnen werden.
Sowohl die duRerliche Einschatzung als auch die Bewertung durch die Eigentimer
zeigt Mangel in der Bausubstanz unterschiedlichen Ausmafles. Weiterhin hatten die
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Befragten noch die Mdglichkeit, den Zustand und auch die Qualitat der Wohnungen zu
bewerten. Auch hier zeigen sich Mangel in unterschiedlichem Ausmaf.

Gebdudenutzung
3%
® Wohngebaude
3%
Wohn- und Geschéaftsgebaude
Wohngebdude mit Nebengebdude
Betriebs-/Geschaftsgebiude

= Nebengebdude

m Sonstiges

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n= 71

Gemal Befragungsricklauf zeigt sich, dass es sich bei vielen Gebduden um reine
Wohnhauser handelt (57 %). Acht Prozent gaben zudem an, ein Wohngebaude mit
Nebengebauden zu besitzen. Im Gebiet sind auch Wohn- und Geschaftsgebaude
sowie nur Nebengebaude auf dem Grundstiick (je 3 %) zu finden.

Baujahr

m vor 1889

= 1890 bis 1949
1950 bis 1989
nach 1990

19%

17%

14% keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=64

Insgesamt lasst sich feststellen, dass im Untersuchungsgebiet ein berdurchschnittlich
hoher Anteil an alten Bestandsgeb&auden vorherrscht. Gebaude mit einem Baujahr
zwischen 1890 bis 1949 und 1950 bis 1989 machen gemaf der Befragung mit jeweils
17 Prozent den kleinsten Anteil aus. Die Geb&ude, die zwischen 1950 bis 1989 errichtet
wurden, sind mit einem Anteil von 14 Prozent vertreten. Den gro3ten Anteil machen die
vor 1889 gebauten Gebaude mit 33 Prozent aus. Das durchschnittlich hohe Alter der
Gebaude lasst auf einen eher stark ausgepragten Sanierungsbedarf schlie3en.

Letzter Umbau
m vor 1978
22% = 1979 bis 1989
1990 bis 2010

20% nach 2010

16% keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=64
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Die Frage nach dem letzten gréReren Umbau soll das Bild Uber den Zustand der
Gebdaude innerhalb des Gebietes abrunden. Liegt die letzte GréRere Modernisierungs-
maflnahme schon mehrere Jahre zuriick, so ist von einem schlechten Zustand der
Gebdaude auszugehen. Die Befragung zeigte, dass bei ca. 31 Prozent der Gebaude die
Umbaumafinahmen vor dem Jahr 1990 stattgefunden haben. Erst Anfang der 1990er
wurden zunehmend moderne Energiestandards implementiert, es ist daher davon
auszugehen, dass ein grofRer Anteil der Geb&aude heutigen energetischen Standards
nicht entspricht.

Im Zuge der Befragung konnte festgestellt werden, dass bei Hauptgebauden in allen
baulichen Bereichen Mangel zu finden sind. Insbesondere im Fassadenbereich bzw.
Mauerwerk und bei den Fenstern zeigen sich erhebliche Mangel. Substanzielle Mangel
grolReren Ausmales findet man bei einigen Gebauden auch im Dachbereich.

Die Befragung stiitzt das Ergebnis aus der Inaugenscheinnahme, ein Sanierungsbedarf
innerhalb des Gebietes ist zweifelsohne gegeben.

Zustand der Gebaude
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Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=64

Energetische Mallnahmen

100%

80% e 45%
60% 81% 78%
16%
40% 13% °
20% = ioi
0% &
AuRenfassade Dach/oberste Kellerdecke/Bodenplatte Fenster
Geschossdecke
m komplett teilweise keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=64
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Die Befragung hinsichtlich bereits durchgefiihrter energetischer Manahmen ergab ein
wenig aussagekraftiges Ergebnis, da hier von den Eigentimern nur wenige Angaben
gemacht wurden. Es ist davon auszugehen, dass diejenigen Bauteile, die abgefragt
wurden, in einem eher schlechten energetischen Zustand sind, jedoch insbesondere
an Dachern und Fenstern bereits Ma3nahmen durchgefuhrt wurden, die zu einer ener-
getischen Verbesserung des Gebaudes fiihrten.

Der Gebaudeenergietrager, der in der Erhebung ebenfalls abgefragt wurde, zeigt eben-
falls den energetischen Erneuerungsbedarf des Gebietes. Gegenwartig werden die
Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet vorrangig durch Gasheizungen (63 %)
beheizt. Des Weiteren sind in 12 Prozent der Gebaude Elektroheizungen vorhanden,
in weiteren 12 Prozent findet die Beheizung mit Holz/Kohle statt. und die restlichen
4 Prozent heizen mit Hackschnitzel, Pellets und anderen Heizmitteln.

Vor dem Hintergrund steigender Energiekosten und den 6kologischen Auswirkungen
der Nutzung fossiler Energietrager, stellt die nachhaltige Verbesserung der stadtischen
Okobilanz unter anderem durch die Modernisierung von Heizanlagen in privaten
Gebauden eine wichtige Aufgabe der kommenden Jahre dar. Da Einzeltfen auf Basis
fossiler Energietrager unokologische Heizsysteme sind, kénnen in diesen Bereichen
noch Modernisierungen im Untersuchungsgebiet getatigt werden.

., ENergietrager

12% = Gas = Ol

12% Elektro Holz/Kohle

' Sonstiges

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=75

Gerade mit Blick auf die Herausforderungen des demografischen Wandels ist es von
grol3er Bedeutung, die Wohnverhaltnisse auch baulich den sich verdndernden Bedarfe
der Anwohner anzupassen. In 8 Prozent der Geb&ude befinden sich bereits alters-
gerechte Wohnungen, die beispielsweise ebenerdig und schwellenlos zugéanglich sind
und Uber ausreichend breite TUren sowie barrierefreie Sanitareinrichtungen verfligen.
In 17 Prozent der Féalle kdonnte nach Angaben der Beteiligten mindestens eine
Wohnung altersgerecht gestaltet werden. Der Bedarf fir einen altersgerechten Umbau
ist hoch, insbesondere im Sanitarbereich.

Altersgerechtes Wohnen

m mindestens eine Wohnung ist altersgerecht
gestaltet
mindestens eine Wohnung lasst sich

17%
altersgerecht gestalten

61% 14% keine Wohnung ist altersgerecht gestaltet
0

keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021, n=153
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3.6 Auswertung des Riicklaufs zu den
Gewerbeeinheiten

Die typische Gewerbestruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes ,Altweil* ist ein
wesentliches, als durchweg positiv bewertetes, Lagekriterium. Der hohe Rucklauf der
Gewerbetreibenden (15 Bogen) ist daher umso erfreulicher, als dass sich so aus den
Rucklaufen ein gutes Stimmungsbild darstellen lasst.

Von den Rucklaufen der Befragung sind 53% selbst Eigentimer des Gewerbes. Der
Groliteil der Rucklaufer stammt von Handwerksbetrieben und den Ladengeschaften.

Art des Betriebes

» Handwerk/Produktion
Handel/Ladengeschift

m Dienstleistung
Gastronomie/Hotel

m Landwirtschaft

25%

keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021; n=16

Mit 81% Prozent betreibt der ganz tiberwiegende Anteil der Befragten das Gewerbe im
Erdgeschoss des Gebaudes. In 13% ist das gesamte Geb&ude gewerblich genutzt.

Die GroRRe der Betriebsflache ist der untenstehenden Grafik zu entnehmen. Die
BetriebsgrofRen der Riicklaufer sind in etwa gleich verteilt, sowohl groRere Betriebe als
auch kleinere Gewerbeeinheiten haben sich zuriickgemeldet.

GroRe der Betriebsflache

= unter 100 m?
101-150 m?
151-200 m?

mehr als 200 m?

m keine Angabe

20%

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021; n=15

Bemerkenswert im Untersuchungsgebiet ,Altweil* ist die Dauer der Ansassigkeit. Fast
die Halfte der Betriebe befindet sich seit 50 Jahren oder langer am Standort. Ein Ziel
der Sanierungsdurchfiihrung im Gebiet wird es daher sein, diese Betriebe dabei zu
unterstiitzen, am Standort zu verbleiben und gleichzeitig stérende Nutzungen
fernzuhalten (vgl. Kapitel 5.1).
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Dauer der Standortansassigkeit

7% = bis 1970
1971-2000
Neuansiedlung (ab 2016)

m keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021; n=15

Der Zustand der Betriebsraume wurde ebenfalls abgefragt. Hier zeigen sich schwere
Mangel vor allem im Fensterbereich des jeweiligen Gebaudes. Der Zustand der
Elektroinstallationen und der Grundriss werden als eher gut und mit wenigen Mangeln
behaftet eingestuft.

Zustand der Betriebsraume

100% 6%
12%’ 13% 13% 13%
80% 13% 7%
— 33%
60% 339% 33%
40%
40%
20%
0% 1%
Grundriss (n=17) Sanitaranlagen (n=15)  (Schau-)Fenster (n=15) Elektroinstallationen
(n=15)
B modern/gut leichte Mangel schwere Mangel keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021

Im Rahmen der Ortsbegehungen und auch wahrend der Zukunftswerkstatt wurde
haufig eine fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum angesprochen. Der Rucklauf
der Gewerbetreibenden hat dies nicht bestétigt, der Grof3teil der Befragten (75%) gibt
an, dass der Haupteingang ebenerdig zu erreichen sei. Hier ist davon auszugehen,
dass die Gewerbeeinheiten ohne barrierefreien Zugang in der Befragung unterrepra-
sentiert sind.

Zugang zum Betrieb

= Haupteingang ist ebenerdig erreichbar

Stufen vorhanden, aber stufenloser
Zugang ware machbar

Betrieb ist nur Gber Treppe zuganglich

Quelle: Beteiligtenbefragung 2021; n=16

Hinsichtlich der zuklnftigen Betriebsentwicklung besteht bei ca. 20% der Rucklaufer
Bedarf an Klarung der Nachfolgeregelung. Hier kann im Rahmen der Sanierungs-
durchfihrung durch den finanziellen Anreiz Unterstitzung geboten werden, in dem
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Umbauten oder bauliche Betriebsanpassungen geférdert werden. Es zeigt sich aus der
Befragung, dass 13% der Betriebe eine Erweiterungsabsicht hegen. Hier ist ebenfalls
im Rahmen der Sanierungsdurchfihrung der mogliche Rahmen abzuklaren.

Betriebsnachfolge

= Nachfolger_in steht bereits fest
13%
es ist nicht klar, wer den Betrieb Gibernimmt

33% kein Bedarf

20% keine Angabe

Quelle: Beteiligtenbefragung; n=15

Das Umfeld betreffend wurde nach Parkmdglichkeiten, Anlieferung und Erscheinungs-
bild gefragt. Von den Gewerbetreibenden empfinden 27% das Parkangebot als sehr
gut oder gut, ebenfalls 27% verfligen Uber eine extra Anlieferungszone oder einen
eigenen Stellplatz vor dem Betrieb. 20% geben an, dass die Parkmdoglichkeiten
mangelhaft sind.

Parkmoglichkeiten und Erscheinungsbild des Umfelds

100%
80%

60% 27% 33%
40% 20%
0% - 13%
0% w CoB%
Parkmoglichkeiten Erscheinungsbild des Umfelds

M sehr gut gut befriedigend ausreichend W mangelhaft

Quelle: Beteiligtenbefragung; n=15

Anlieferung

m extra Anlieferungszone, z.B. eigene
Einfahrt
extra Stellplatz an der StraRRe vor Betrieb

unzureichend, z.B. in zweiter Reihe

27%

nicht relevant fiir Betrieb
27%

Quelle: Beteiligtenbefragung; n=15



Aufgabentrager

Laut 8 139 Abs. 2 BauGB soll die Kommune den 6ffentlichen Aufgabentragern, deren
Aufgabenbereiche durch die Sanierung berthrt werden kénnen, mdglichst friihzeitig
Gelegenheit zur Stellungnahme geben. In der Stellungnahme haben die 6ffentlichen
Aufgabentrager Aufschluss tber die von ihnen beabsichtigten und bereits eingeleiteten
MalBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, welche fir die Sanierung
bedeutsam sein kdnnen. Dariiber hinaus sollen die offentlichen Aufgabentrager gemaf
§139 Abs.1 BauGB die Vorbereitung und Durchfuhrung der stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben unterstutzen.
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3.7 Beteiligung und Mitwirkung offentlicher
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Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte mit Schreiben vom 2. Februar
2021. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde der 19. Marz 2021 eingerdumt.
Von den 120 angeschriebenen 6ffentlichen Aufgabentragern haben 33 geantwortet.
Folgende o6ffentliche Aufgabentrager wurden beteiligt:

Offentlicher Stellung- Stellung-
Aufgabentrager nahme vom nahme
1 Staatliches Vermégens- und 79104 Freiburg 03.02.2021 keine
Hochbauamt u. Bedenken
12.03.2021
2 Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg, 79104 Freiburg
Amt Freiburg
3 Die Autobahn Stdwest, Niederlassung 70329 Stuttgart 03.02.2021  keine
Siudwest Bedenken
4 DB Service Immobilien GmbH, 76137 16.03.2021 ja
Niederlassung Karlsruhe, Liegenschafts- Karlsruhe
management
5 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, 79104 Freiburg
A.d.R.
6 Bundeseisenbahnvermdégen, Dienststelle 76135 03.02.202 keine Zu-
Sldwest Karlsruhe standigkeit
7 Regierungspréasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
21, Raumordnung, Baurecht, Denkmal-
schutz - Kompetenzzentrum Energie
8 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 73712 15.03.2021 ja
8, Referat 84.2, LA fur Denkmalpflege Esslingen a.N.
9 Regierungspréasidium Stuttgart, Techn. 70565 Stuttgart
Aufsichtsbehérde fur StraRenbahnen
10  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
44 - Stral3enplanung
11  Regierungsprasidium Freiburg, Bau-refe- 79713 Bad
rat 47.3 Sid - DS Bad Sackingen Sackingen
12 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5 79114 Freiburg
Umwelt
13  Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - 79104 Freiburg 17.03.2021 ja
LA fir Geologie, Rohstoffe u. Bergbau
14  Regierungsprasidium Freiburg, Stabs- 79098 Freiburg
stelle fir grenziberschr. Zusammenar-
beit u. europaische Angelegenheiten
15  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
45 - StraBenbetrieb u. Verkehrstechnik
16  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg

46 - Verkehr
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Offentlicher
Aufgabentrager

Stellung-

Stellung-

nahme vom nahme

17  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
53.1 - Gewasser |. Ordnung, Hoch-
wasserschutz, Planung und Bau
18 Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
53.2 - Gewasser |. Ordnung, Hoch-
wasserschutz, Betrieb u. Unterhaltung
19 Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
53.3 - Integriertes Rheinprogramm
20  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg 12.02.2021 keine
54.1 1 - 4 - Industrie/ Kommunen, Bedenken
Schwerpunkte Luftreinhaltung, Abfall u.
Abwasser
21  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
54.2 - Industrie/Kommunen, Schwerpunkt
Abfall
22  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79102 Freiburg
54.3 - Industrie/Kommunen, Schwerpunkt
Abwasser
23  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
54.1
24  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
55 - Naturschutz, Recht
25  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
56 - Naturschutz u. Landschaftspflege
26  Regierungsprasidium Freiburg, Referat 79114 Freiburg
57 - WasserstralRen
27  Regierungsprasidium Freiburg, 79114 Freiburg
Luftverkehr
28  WasserstralRen und Schifffahrtsamt 79104 Freiburg
Oberrhein
29  Hauptzollamt Lérrach 79539 Lérrach  11.03.2021 keine
Bedenken
30  Polizeidirektion Lorrach 79539 Ldrrach
31  Bundespolizei Weil am Rhein 79588 Efrin-
Sachbereich Verwaltung gen-Kirchen
32  Landratsamt Lérrach 79539 Loérrach  22.03.2021 ja
33  Landratsamt Lorrach, 79539 Ldrrach
FB Umwelt, Sachgebiet
Wasser/Abwasser
34  Wieseverband 79576 Weil am
Rhein
35  Abfallwirtschaft des Landkreises Lorrach, 79539 Lorrach  04.02.2021 ja
Eigenbetrieb des Landkreises Lérrach
36  Wasserverband Sidliches 79576 Weilam 15.02.2021 ja
Markgraflerland Rhein
37  Abwasserverband "Unteres 79589 Binzen
Kandertal"
38  Energiedienst GmbH 79603
Rheinfelden
39 Badenova 79108 Freiburg
40  Badenova 79539 Lérrach
41  eDF Hydro Est 68050 Mul-
house/FR
42  Unitymedia BW GmbH 34020 Kassel  03.02.2021 ja
43  WTC, Telekommunikations- 85774 Unter-

leitung

féhring
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Offentlicher Stellung- Stellung-
Aufgabentrager nahme vom nahme
44 bn Netze GmbH 79108 Freiburg 16.02.2021 ja
45  ED Netze GmbH 79618 Rheinfel- 17.02.2021 ja
den (Baden)
46  Deutsche Telekom Technik GmbH, Nie- 79110 Freiburg 08.02.2021 ja
derlassung Sudwest
47  Zweckverband Breitbandversorgung, 79539 Loérrach
Landkreis Lorrach
48 PLEdoc GmbH 45312 Essen 09.02.2021 keine Zu-
standigkeit
49  Open Grid Europe 45141 Essen s. PLEDoc
50 GasLINE GmbH 45326 Essen s. PLEDoc
c/o PLEdoc GmbH
51  GDMcom GmbH 04129 Leipzig
52 CenturyLink Abt. Planauskunft 60439 Frankfurt
c/o Steuernagel Ingenieure GmbH am Main
53 Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH 46325 Borken
54  PYUR c/o Tele Columbus 04356 Leipzig
Betriebs GmbH
55  regioDATA Gesellschaft fir raumbezo- 79539 Lérrach
gene Informationssysteme
56  Terranets bw GmbH 70565 Stuttgart 03.02.2021  keine Zu-
sténdigkeit
57  Vodafone Kabel Deutschland GmbH 85774 Unter-
fohring
58  BUND, Ortsgruppe Lérrach-Weil am 79539 Loérrach
Rhein
59  LNV-Arbeitskreis Lorrach (ANUO e. V.) 79539 Loérrach
60  Trinationales Umweltzentrum 79576 Weil am
TRUZ Rhein
61  BLHV, Badischer Landwirtschaftlicher 79379 Millheim
Hauptverband e.V.
62  NABU, Kreisgruppe Lérrach e.V. 79541 Lérrach
63  Regierungsprasidium Stuttgart, Techn. 70507 Freiburg
Aufsichtsbehdrde fiir Strallenbahnen
64  Deutsche Bahn AG, DB Immobilien - 76137 Karls- 16.03.2021 ja
Region Sudwest ruhe
65  Sudwestdeutsche Verkehrs-AG 77933 Lahr
66  SBB GmbH, Kundencenter Lérrach 79539 Lérrach
67 RVL GmbH 79539 Lorrach
68  Zweckverband Kandertalbahn 79400 Kandern
69 1G Velo e.V. im Landkreis Lérrach, Orts- 79576 Weilam 18.02.2021 ja
gruppe Weil am Rhein Rhein
70  Regionalverband Hochrhein- 79761
Bodensee Waldshut-Tien-
gen
71  Handwerkskammer Freiburg 79098 Freiburg
72 Industrie- und Handelskammer 79650
Hochrhein-Bodensee Schopfheim
73  Einzelhandelsverband Siidbaden e.V. 79004 Freiburg 16.03.2021 ja
74 Well Aktiv 79585 Steinen
75  Verband Badischer Garten- 76227 Karls-
baubetriebe ruhe
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Offentlicher Stellung- Stellung-
Aufgabentrager nahme vom nahme
76  Stadt Lorrach 79539 Lorrach  16.02.2021  keine
Bedenken
77  Gemeinde Binzen 79589 Binzen
78  Gemeinde Eimeldingen 79591
Eimeldingen
79  Gemeinde Efringen-Kirchen 79588 Efrin- 11.02.2021 keine
gen-Kirchen Bedenken
80  Saint Louis Agglomération Alsace 3 Fron- 68305 Saint- 01.03.2021 keine
tiéres Louis / FR Bedenken
81  Hotel de Ville de Huningue 68333 Huni-
ngue/FR
82  Hotel de Ville de Village-Neuf 68128 Village-
Neuf/FR
83  Trinationaler Eurodistrict Basel TEB 68128 Village-
Neuf/FR
84  Bau- und Verkehrsdepartement des Kan- 4001 Basel/CH 25.02.2021 ja
tons Basel-Stadt, Stadtebau &
Architektur, Planungsamt
85  Gemeindeverwaltung Riehen 4125
Riehen/CH
86  Conseil département du Haut-Rhin 68006 Colmar
Cedex /FR
87  Evangelisches Pfarramt 79576 Weil am
Rhein
88  Evangelisches Pfarramt Alt-Weil 79576 Weil am
Rhein
89  Evangelisches Pfarramt Friedlingen 79576 Weil am
Rhein
90  Evangelisches Pfarramt Otlingen 79576 Weilam 02.03.2021 keine Zu-
Rhein standigkeit
91  Evangelisches Pfarramt Haltingen 79576 Weil am 03.02.202 keine Zu-
Rhein standigkeit
92  Katholisches Pfarramt St. Peter und Paul 79576 Weil am
Rhein
93  Katholisches Pfarramt ,Guter Hirte" 79576 Weil am
Rhein
94  Katholisches Pfarramt Haltingen 79576 Weilam 02.02.2021 keine Zu-
Rhein sténdigkeit
95  Freiwillige Feuerwehr 79576 Weil am 03.02.2021 ja
Rhein
96 Polizeirevier Weil am Rhein 79576 Weil am
Rhein
97 Deutsches Rotes Kreuz, DRK 79576 Weil am
Ortsverein Weil am Rhein Rhein
98  Agentur fur Arbeit 79539 Lérrach
99  Behindertenbeirat 79576 Weil am
Rhein
100 Jugendparlament 79576 Weil am
Rhein
101  Ortliche Schulleitung 79576 Weil am
Rhein
102 Eisenbahn-CERT 53175 Bonn
Fachbereich Infrastruktur und Energie
103 DB Netz AG 79098 Freiburg
104 Basler Verkehrs-Betriebe (BVB) 4052 Basel/CH 05.03.2021 ja
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Stellung- Stellung-
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Aufgabentrager nahme vom nahme
105 Stadtverwaltung Weil am Rhein 79576 Weil am
Stadtkd&mmerei - Grundsticksabteilung -  Rhein
106 Stadtverwaltung Weil am Rhein 79576 Weil am
Stadtkd&mmerei - Haushaltsabteilung / Rhein
ErschlieBung
107 Stadtverwaltung Weil am Rhein Stadt- 79576 Weilam 08.03.2021 ja
bauamt - Abteilung Verkehr und Tiefbau  Rhein
108 Stadtverwaltung Weil am Rhein 79576 Weil am
Stadtbauamt - Abteilung Verkehr und Rhein
Tiefbau
109 Stadtverwaltung Weil am Rhein Rechts- 79576 Weil am
und Ordnungsamt - Baurechtsabteilung  Rhein
110 Stadtverwaltung Weil am Rhein 79576 Weilam 03.02.2021 ja
Hauptamt - Abteilung fur Soziales, Schu- Rhein und
len u. Sport 17.02.2021
111 Stadtverwaltung Weil am Rhein 79576 Weil am
Hauptamt - Abteilung Informationstechnik Rhein
und Kommunikation
112 Stadtwerke Abwasserleitungen 79576 Weil am
Rhein
113 Wasserwerk Wasserversorgungs- 79576 Weil am
leitungen Rhein
114 Betriebshof Straf3enbeleuchtung 79576 Weil am
Rhein
115 Stadt. Wohnungsbaugesellschaft mbH 79576 Weil am
Rhein
116 WWT 79576 Weil am
Rhein
117 Stadtverwaltung Weil am Rhein Amt fir 79576 Weil am
Gebaudemanagement und Umweltschutz Rhein
118 Rheinhafengesellschaft Weil am Rhein 79576 Weil am
Rhein
119 regio-Data GmbH 79539 Lérrach
120 agglo Basel 4410
Liestal/CH

Im Folgenden werden die Einzelantworten dargelegt.

Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg, Amt Freiburg
Stellungnahme vom 03.02.2021 und 12.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

> Keine Liegenschaften im Untersuchungsgebiet
> Keine mittelbare oder unmittelbare Interessen des

Landes Baden-Wurttemberg sind berihrt

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

Abwagung:

> Kenntnisnahme

Nein

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sudwest

Stellungnahme vom 03.02.2021
Folgende Hinweise werden vorgetragen:

> Es sind keine Bundesfernstrafden in der Straf3enbaulast

der Autobahn GmbH des Bundes tangiert.
> Keine Einwendungen oder Bedenken.

Abwagung:

> Kenntnisnahme
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Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein

Eisenbahn-Bundesamt

Stellungnahme vom 03.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden > Kenntnisnahme
ausreichend berticksichtigt.

> Keine Bedenken.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein

Bundeseisenbahnvermdgen

Stellungnahme vom 03.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine Flurstiicke mehr im Bestand > Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein

Landesdenkmalamt im Regierungsprasidium Stuttgart

Stellungnahme vom 15.03.2021
Folgende Hinweise werden vorgetragen:

> Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind berthrt
(s. Stellungnahme)

> Der erarbeitete denkmalpflegerische Werteplan soll wie
folgt ergénzt werden:

Blasiring: Die Mauer zwischen Blasiring und Linden-
platz, also an der Westseite des Flst. Nr. 134 ist ver-
mutlich historisch, also erhaltenswert. Bei einer
geplanten Malinahme musste aufRerdem die Kultur-
denkmaleigenschaft geprift werden.

Blasiring 6: Das Wohnhaus auf winkelfdrmigen
Grundriss mit Mansarddach, das wohl im 18. Jh.
Erbaut wurde, ist ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
Blasiring 11: Auch die westlichen Teile des Gebau-
des sollten als erhaltenswert eingestuft werden.
Blasiring 20: Das 2-geschossige Wohnhaus mit
Satteldach ist ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG.
Hauptstr. 41: Nur die Scheune aus Bruchstein ist ein
Kulturdenkmal.

Hauptstr. 51, 53: Der 6stliche Gebaudeteil gehort
zum Kulturdenkmal dazu.

Hauptstr. 64: Die zuriickgelegene Scheune (Flst. Nr.
257/2) gehort zum Kulturdenkmal.

Hauptstr. 74: Nur die riickwartig gelegene Scheune
ist als Kulturdenkmal erfasst. Das Wohnhaus dann si-
cherlich ein erhaltenswertes Geb&ude.

Hauptstr. 101: Nur die Gebaude auf dem FlIst. Nr. 77
gehoéren zum Kulturdenkmal besonderer Bedeutung
gem. § 12 DSchG.

Hauptstr. 125: Die Scheune an der Hauptstral3e ist
das Kulturdenkmal gem. § 2. Das zuriickgelegene

>
>

\

Abwagung:

Kenntnisnahme

Der denkmalpflegeri-
sche Werteplan wird
erganzt.

Bei Eingriffen in
Gebéaude bzw. in
den Boden im
Bereich der Bau-
und Kunstdenkmal-
pflege bzw. Archéo-
logischen Denkmal-
pflege ist die
Denkmalbehérde zu
benachrichtigen.
Zufallige Funde sind
der Denkmalbe-
horde zu melden.
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Wohngebaude ein erhaltenswertes Gebaude.

= Hauptstr. 132: Nach den Unterlagen einer
Ortsbegehung des LAD 2018 kann auch dieses
Gebaude als erhaltenswert eingestuft werden.

= Hauptstr. 143: Nur der Keller des Gebaudes ist als
Kulturdenkmal gem. § 2 erkannt. Das dartiber
befindliche Gebaude ist dann wohl ein
erhaltenswertes Gebaude.

= Ké&hnelgasse 4: Das denkmalgeschiitzte Gehoft
besteht aus Wohnhaus, Scheune, Garten und
Einfriedung.

= Miuihlenrain 3: Die umfangreiche Hofanlage, der sog.
~Meierhof“, ist ein Kulturdenkmal gem. § 12 DSchG.
Zum Kulturdenkmal gehort auch die Grundstiicks-
mauer, die entlang des FlIst. Nr. 612 an der Stral3e
liegt.

> Archaologische Denkmalpflege: Im bzw. im Umkreis des
Untersuchungsgebiets liegen Kulturdenkmale gem. § 2
DSchG bzw. Priffélle.
> Regelung beim Antreffen bislang unbekannter Funde
oder Befunde gem. 88 20 und 27 DSchG (Meldepflicht
bei arch&ologischen Funden oder Befunden).

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau
Stellungnahme vom 16.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine rechtlichen Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher > Kenntnisnahme
Regelungen

> Keine beabsichtigten eigenen Planungen und MalRnah-
men

Geotechnik

> Das Untersuchungsgebiet liegt im Ausstrichbereich der
Gesteine des Tertidrs, welche grofitenteils von quartéren
Ablagerungen aus Auenlehm, der Neuenburg-Formation
sowie von Holoz&nen Abschwemmmassen mit einer im
Detail nicht bekannten Machtigkeit Uberlagert werden.

> Mit lokalen Auffullungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

> Bei Auenlehm ist mit kleinraumig unterschiedlichen
Sitzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

> Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden und Quellen
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens

> In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von
Baden-Wirttemberg ist eine Hinweisflache fir Rut-
schungsgebiete Ostlich des Plangebietes eingetragen
(Tullinger Berg). Die Gefahrenhinweiskarte kann, nach
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vorheriger — fir Kommunen und alle tbrigen Trager 6f-
fentlicher Belange gebihrenfreier — Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

> Empfehlung von objektbezogenen Baugrundunter-
suchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro.

Boden
> Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Mineralische Rohstoffe
> Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Grundwasser
> Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Bergbau
> Kein aktuelles Bergbaugebiet, kein Altbergbau oder

Althohlraume.

Geotopschutz
> Nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

> Untergrundverhaltnisse: http://www.lgrb-bw.de

> Geotop-Kataster: http://Igrb-bw.de/geotourismus/ge-
otopge
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Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein
Regierungsprasidium Freiburg, Referate 54.1 —54.4
Stellungnahme vom 12.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine Bedenken.

> Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein
Hauptzollamt Lorrach, Abteilung Liegenschaften

Stellungnahme vom 11.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine Anmerkungen

> Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein
Landratsamt Lorrach

Stellungnahme vom 22.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

Umwelt:
> Abwasserbeseitigung: offentliche Kanalisation im

Misch- und Trennsystem ist vollstdndig vorhanden. Keine g

Bedenken

> Wasserversorgung / Grundwasserschutz: Keine
Wasserschutzgebiete betroffen. Sollten Anderungen von
Art und/oder Mal3 der Nutzung der Brunnen vorgesehen
sein, sind diese rechtzeitig mit der unteren

> Kenntnisnahme

Bei Neuplanungen,
Umbauten oder Er-
ganzungen sind die
jeweiligen Fachbe-
reiche zu beteiligen
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Wasserbehdrde abzustimmen.

> Gewasser / Hochwasserschutz/Starkregen: Der Bereich
am rechten Ufer des Weiler Wuhrgrabens ist im Bestand
Uberbaut, ein intakter Gewasserrandstreifen ist nicht
vorhanden. Uberflutungen kénnen durch Starkregen-
ereignisse eintreten. Risiken sind aus der bestehenden
Starkregengefahrenkarten und —risikogefahrenkarten
entnommen werden. Hochwasser aus Flusswasser tritt
nicht auf.

> Klima und Boden: Im Untersuchungsgebiet sind Flachen
aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster. Bei
Eingriffen in oder auf diesen Flachen ist mit
entsorgungspflichtigem Material zu rechnen.
Die ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Méarz 2007* sowie
der Erlass ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial vom 13.04.2004" sind zu be-
achten.

> Immissionsschutz: Anregung, bei Verlangerung der
StraRenbahn ein Gutachten zu Larm und
Erschitterungen einzuholen. Ebenso zu Starke und
Ausbreitung der elektrischen Feldstarke und der
magnetischen Flussdichte.

Baurecht:
> -

Landwirtschaft & Naturschutz:

> Naturschutz: Bei Neuplanungen sind artenschutz-
rechtliche Belange zu berticksichtigen — bei bestehenden
Gebéauden insbesondere Fledermause und Vogel.
Anregung, wichtige Verbindungsachsen, wie der
Wuhrgraben, die StraRenbdschung zur B3 sowie die
Bahnlinie, durch geeignete EntwicklungsmaRnahmen zu
starken.

Waldwirtschaft:

> Kein Wald innerhalb des Untersuchungsgebietes, aber
angrenzend. Ebenso angrenzende liegt das LSG ,Wiese"
sowie ein Waldbiotop. Hinweis, dass die Waldabstands-
regelung (30 m) nach § 4 Abs. 3 LBO einzuhalten ist.

Flurneuordnung:
> -

Vermessung und Geoinformation:
> Keine Anregungen und Bedenken.

StralRen

> Klassifizierte Stral3en sind nicht betroffen.

> Die beabsichtigte Verbesserung der Fuf3- und
Radwegesituation sowie der allgemeinen Verkehrs-
situation wird begrift.

> Hinweis auf das Radverkehrskonzept des Landkreises
und der Stadt Weil am Rhein ,Velo2025*




Verkehr:
> -

Gesundheit:
> -

Abfallwirtschaft
> -

Brand- und Katastrophenschutz:
> Keine Zustandigkeit.
> Hinweis auf das Schreiben der Feuerwehr Weil am Rhein

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich
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Ja

Abfallwirtschaft Landkreis Lorrach
Stellungnahme vom 04.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

> Empfehlungen fur die Anfahrbarkeit mit Entsorgungs-
fahrzeugen, StraRenbreiten, Wendemadglichkeiten, die
Notwendigkeit von Rickwartsfahren sowie Kurvenradien
im Verkehrsraum sowie die Prifung der Einrichtung von
Unterflurstandorte fur die Altglaserfassung

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

Abwagung:

> Kenntnisnahme

> Sofern bestehende
Stral3en geandert
oder erneuert
werden, werden die
Hinweise gepruft
und so weit mdglich
eingearbeitet

Ja

Stadtwerke Weil am Rhein, Wasserverband Sudli-
ches Markgréaflerland
Stellungnahme vom 15.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

> Um Beteiligung der Stadtwerke Wasserversorgung wird

bei folgenden SanierungsmalRnahmen gebeten:

= Verlangerung Tram 8: Mégliche Miterneuerung der
Wasserversorgungsleitung in der Hauptstral3e
wahrend oder koordiniert mit der Bauausfiihrung der
Tramverlangerung

= Brunnen im Sanierungskonzept: Jahrlich werden zwei
Brunnen von den Stadtwerken saniert. Es bestiinde
die Moglichkeit, Brunnen auszuwahlen und als
Vorschlag fur die Sanierung an die Stadtwerke
einzureichen.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

Abwagung:

> Kenntnishahme

> Falls benannte
MaRnahmen
umgesetzt werden,
werden die
Stadtwerke
Wasserversorgung
beteiligt.

Ja

Vodafone Zentrale Planung
Stellungnahme vom 03.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

> Keine Einwénde, Neu- oder Mitverlegungen sind nicht
geplant

|
Abwagung:

> Kenntnisnahme
> Sofern Anderungen



>
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Hinweis auf bestehende Versorgungsanlagen der
Vodafone BW GmbH und Einhaltung der
Kabelschutzanweisung bei Arbeiten an unterirdischen
Anlagen. Digitale Planauskunft nach einmaliger
Registrierung ist moglich unter https.//immobilienwirt-
schaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kon-
takt-planauskunft/planauskunft.html oder unter Fax-Abruf
0900/111 1140 (10 Euro pro Abruf)

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

bnNETZE GmbH
Stellungnahme vom 16.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:
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an bestehenden
Verkehrsflachen
bzw. deren
unterirdischen
Anlagen geplant
werden, werden die
Hinweise
bertcksichtigt.

Ja

Abwagung:

> Keine Einwendungen oder Bedenken. > Kenntnisnahme
> Hinweis auf bestehende Anlagen der Erdgasversorgung [~ Sofern Anderungen
mit zugehdrigen Hausanschlissen. Planauskiinfte erteilt an bestehenden
die Tochtergesellschaft regioDATA GmbH, Tullastr. 61, Verkehrsflachen
79108 Freiburg. Bei Arbeiten an unterirdischen Anlagen bzw. deren
sind bestehende Vorschriften und Regelungen zu unterirdischen
beachten. Hinweis auf Merkblatt ,Baumstandorte und Anlagen geplant
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® bei werden, werden die
geplanten Baumpflanzungen. Hinweise
bertcksichtigt.
Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja
ED Netze GmbH
Stellungnahme vom 17.02.2021
Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:
> Keine Einwande, es sind keine Arbeiten im > Kenntnisnahme
Untersuchungsgebiet geplant. - Sofern Anderungen
> Hinweis auf bestehende Versorgungsanlagen der ED an bestehenden
Netze GmbH. Diese kénnen abgerufen werden unter Verkehrsflachen
https.//Planservice.regiodata-service.de bzw. deren
unterirdischen
Anlagen geplant
werden, werden die
Hinweise beruck-
sichtigt.
Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja
Telekom
Stellungnahme vom 08.02.2021
Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

>

>

Derzeit keine besonderen MalRnahmen beabsichtigt oder
eingeleitet.

Hinweis auf bestehende Versorgungsanlagen der
Telekom. Anderungen bzw. Eingriffe in das Netz der
Telekom sind friihzeitig abzustimmen.

\

Kenntnisnahme
Sofern Anderungen
an bestehenden
Verkehrsflachen
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bzw. deren unterirdi-
schen Anlagen
geplant werden,
werden die Hinweise

bertcksichtigt.
Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja
PLEDOC GmbH
Stellungnahme vom 09.02.2021
Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nach-

folgenden Eigentiimer bzw. Betreiber sind nicht betroffen:

> OGE (Open Grid Europe GmbH)

Kokereigasnetz Ruhr GmbH

> Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern

> Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH

\

> Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH

(METG)

> Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH

& Co. KG (NETG)
> Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP)

> GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
> Zayo Infrastructure Deutschland GmbH

> Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein
Terranets bw GmbH

Stellungnahme vom 03.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Im Untersuchungsgebiet liegen keine Anlagen der
terranets bw GmbH.

> Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Studwest
Stellungnahme vom 16.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine grundsatzlichen Einwande.
> Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen
planfestgestellt Bahnflachen der DB Netz AG (FIst. Nr.

8023). Ordnungs- und Baumaflinahmen auf Bahnflachen
sind nur mit Zustimmung des Bedarfstragers zulassig und

frihzeitig abzustimmen.

> Derzeit sind keine beabsichtigten der bereits
eingeleiteten Planungen oder sonstige MaRnahmen im
Untersuchungsgebiet bekannt.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

> Kenntnisnahme

> Sofern MaRnahmen
auf Grundstlicken
der Bahn
vorgesehen sind,
werden diese
frihzeitig abge-
stimmt.

Ja
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IG Velo e.V.im Landkreis Lorrach, Ortsgruppe Weil am Rhein
Stellungnahme vom 18.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

>

Fir die Verbesserung der Verkehrssituation insbeson-
dere auch fur den Radverkehr in Alt-Weil halt die IG Velo
als verkehrsberuhigende MalRhahme einen Einbahnring
fur den motorisierten Verkehr fur erforderlich. Beginnend
an der Abzweigung HauptstralRe / Ecke HinterdorfstralRe
sollte die Einbahnstral3e entlang der gesamten
Hinterdorfstrafl3e und weiter durch die Schutzackerstralle
bis zum Kreuzungsbereich SchutzackerstrafRe / Muhlen-
rain / Hauptstrafe fihren.

In der Einbahnstral3e sind fir den ruhenden Verkehr
Zonenparkverbote mit Ausweisungen von wechselseiti-
gen Parkbereichen anzulegen, um eine Reduzierung der
Geschwindigkeit des Verkehrs zu erreichen. Alternativ
hierzu ware das Anlegen von Plateaufpflasterungen
maglich. Fir den Radverkehr sollte die Hinterdorfstral3e
in Gegenrichtung freigegeben werden.

Im ,Alten Rathaus" in der HinterdorfstrafRe finden
Veranstaltungen und auch Unterricht der Musikschule so-
wie der VHS statt, des Weiteren befinde sich das ,Ju-
gendcafé” in den Raumlichkeiten. Die Besucher /
Teilnehmer wiirden diese Ortlichkeit sehr oft mit dem
Fahrrad anfahren. Dazu seien sichere und tGiberdachte
Fahrradabstellplatze sowie SchlieRfacher fur Helme,
Fahrradbekleidung etc. unumganglich. Zuséatzlich sollte
eine gute Beleuchtung nachts das Sicherheitsgefuihl der
Velofahrer verbessern.

Vom Kreuzungsbereich Schutzackerstraf3e / Mihlenrain /
HauptstralRe ware die Weiterfihrung der Einbahnstrale
entlang der gesamten HauptstralRe bis zur Kreuzung
HauptstraRe / RomerstralRe / HinterdorfstralRe
einzurichten. Auch hier seien Zonenparkverbote mit
Ausweisungen von wechselseitigen Parkbereichen
vorzusehen; ggf. ware das Anlegen von
Plateauaufpflasterungen moglich, um auch hier eine
Geschwindigkeitsreduzierung der Fahrzeuge zu
erreichen.

Am Lindenplatz (mit ,Museum am Lindenplatz“, ,Altweiler
Kirche*, ,Stapflehus”) sind Fahrradabstellplatze mit den
bereits genannten Ausstattungsmerkmalen zu installie-
ren, da bei den Veranstaltungen die Géaste und Besucher
zum Teil mit Fahrrédern anreisten.

An der LSA HauptstralRe / Abzweigung Romerstral3e ist
fur den Radverkehr ein ,griner Pfeil* anzubringen, der
dem Radfahrer bei der roten Ampel einrdumt, rechts in
die Romerstral3e abzubiegen.

Vom Altweiler Knoten (Grenzacher Weg) bis zum
Kreuzungsbereich HauptstraRe / Schutzackerstral3e /
Muhlenrain sind fur die Sicherheit des Radverkehrs
beidseitig Schutzstreifen anzubringen.

Abwagung:

> Kenntnisnahme

> Sofern Anderungen
an bestehenden
Verkehrsflachen
geplant werden,
werden die Anregun-
gen gepruft und ggf.
bertcksichtigt.
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Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja
Handelsverband Stidbaden e.V.

Stellungnahme vom 16.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat ist
nachvollziehbar.

> Verkehrslenkende MaRnahmen wie Einbahnregelungen
sind mit den ansassigen Gewerbetreibenden friihzeitig
abzustimmen.

> Durch die Verlangerung der StraRenbahnlinie kann der
OPNV gestarkt werden. Angeregt wird, den Bedarf zu
prifen. Um negative Auswirkungen auf Gewerbetrei-
bende zu vermeiden muss die Bauphase frihzeitig kom-
muniziert werden. Hinweis auf die Stadt Karlsruhe, die
wahrend des U-Bahn Baus einen Fonds zur Unterstit-
zung der betroffenen Unternehmen aufgelegt hat.

> Kenntnisnahme

- Sofern Anderungen
an bestehenden
Verkehrsflachen ge-
plant werden, wer-
den die Anregungen
geprift und frihzei-
tig kommuniziert.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja

Stadt Lorrach

Stellungnahme vom 16.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine Einwande. Die formulierten Sanierungs- und Ent-
wicklungsziele, insbesondere der Ausbau der Tramlinie
8, werden begrufit.

> Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein
Gemeinde Efringen-Kirchen

Stellungnahme vom 11.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine Einwande.

> Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein
Collectivité européenne d‘Alsace

Stellungnahme vom 01.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine Anregungen.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

> Kenntnisnahme

Nein

Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt

Stellungnahme vom 25.02.2021
Folgende Hinweise werden vorgetragen:

|
Abwagung:

> Kenntnisnahme
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> Das Vorhaben wird im Sinne des Agglomerations- > Die weitere Beteili-
programms mit Innenentwicklung von Altweil, die gung bei Planungen
Bereitstellung von Wohnraum und eine ausgebaute wird zugesagt.

Verkehrsanbindung mit dem 6ffentlichen Verkehr in Weil
unterstitzt. Die Planung von Basel-Stadt ist im Moment
nicht betroffen, eine weitere Beteiligung wird begruf3t.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja

Evangelische Kirchengemeinde Otlingen
Stellungnahme vom 02.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:
> Keine Betroffenheit. > Kenntnisnahme
Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein

Evangelische Kirchengemeinde Haltingen
Stellungnahme vom 03.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:
> Keine Betroffenheit. > Kenntnisnahme
Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein

Roémisch-Katholische Kirchengemeinde Weil am Rhein
Stellungnahme vom 02.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Keine Liegenschaften im Untersuchungsgebiet, daher [ Kenntnisnahme
keine Betroffenheit.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Nein

Freiwillige Feuerwehr Weil am Rhein
Stellungnahme vom 03.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen: Abwagung:

> Die Vorgaben der Landesbauordnung (LBO, LBOAVO) |> Kenntnisnahme

sind zu beachten: > Wird im weiteren
= Flachen fiur die Feuerwehr (Zufahren, Zugange, ge- Verfahren bertck-
eignete Aufstellflachen fir die erforderlichen Ret- sichtigt.

tungsgeréate) sind vorzusehen.

= Zu- oder Durchgange fir die Feuerwehr zu rickwarti-
gen Gebauden sind zu schaffen bzw. zu erhalten.

= Eine ausreichende Loschwassermenge ist zur Verfi-
gung zu stellen.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja
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Basler Verkehrs-Betriebe
Stellungnahme vom 05.03.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

>

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

Im betroffenen Gebiet sollen verkehrsberuhigende Mal3-

nahmen und eine Attraktivierung des 6ffentlichen Rau-

mes erzielt werden. Die Starkung des OPNV ist dabei ein

wichtiges Instrument. Die Verlangerung der Tramlinie 8

bis zum Laublinpark wird als zentrales Element gesehen.

Dabei ist aus unserer Sicht der Basler Verkehrsbetriebe

auf folgende Punkte Wert zu legen:

= Am Laublinpark entsteht eine Tramwendeschlaufe.
Der Strallenraum sollte so gestaltet werden, dass der
Tramverkehr nicht behindert wird, sondern priorisiert
gefuhrt werden kann.

= Bei der Neuplanung der StralRenzige sollte an eine
kunftige Fuhrung der Buslinien gedacht werden, so
dass diese storungsfrei fahren kénnen.

= Buslinien hatten eine Zubringerfunktion zur Tramlinie.
Neben der stérungsfreien und zuverlassigen Fahrt sei
insbesondere an eine gute Umsteigesituation am
Laublinpark zu denken.

= Eine Weiterfihrung der Tramlinie sei zwar nicht ge-
plant. Es wird jedoch angeregt, einen Stralenzug in
Richtung Stidosten so zu planen, dass zu einem
spateren Zeitpunkt eine Tramstrecke gebaut werden
kénnte. Insbesondere der Bahnhof Weil Ost kdnnte
ein interessanter Umsteigepunkt werden.

\

Abwagung:

Kenntnisnahme
Sofern Anderungen
an bestehenden
Verkehrsflachen
geplant werden,
werden die
Anregungen geprift
und ggf.
bertcksichtigt.

Ja

Stadt Weil am Rhein, Stadtbauamt Verkehr und Tiefbau

Stellungnahme vom 08.03.2021
Folgende Hinweise werden vorgetragen:

>

Bei Anpassung oder Umplanung von Verkehrsanlagen,
wie der Erweiterung der Tramlinie 8 oder der Planung
von verkehrsberuhigenden MaRhahmen sind die
gesetzlichen Vorgaben und die entsprechenden
Verordnungen, Vorschriften und Richtlinien zu beachten
sowie die Untere StralRenverkehrsbehdrde mindestens im
Rahmen einer Anhérung mit einzubeziehen.

Keine konkreten Veranderungswinsche oder
Vorstellungen.

Hinweis auf die derzeitige Sanierung der Fahrbahn und
Kanalerneuerung im Bereich Blasiring / Fischinger
Strale.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich

>

Vv

Abwagung:

Kenntnisnahme
Sofern Anderungen
an bestehenden
Verkehrsflachen
geplant werden, wird
die Untere Stral3en-
verkehrsbehorde
beteiligt.

Ja
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Stadt Weil am Rhein, Abteilung fur Soziales, Schulen und Sport
Stellungnahme vom 03.02.2021 und 17.02.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

>

Es wird davon ausgegangen, dass die Belange der
Kinderfreundlichen Kommune Weil am Rhein bei der
Planung und die Erkenntnisse aus den Beteiligungs-
formaten bertlicksichtigt werden. Es wird auf den Ver-
waltungsleitfaden fur Kinder- und Jugendbeteiligung
verwiesen, welcher gewahrleisten soll, dass Kinder
und Jugendliche beteiligt und deren Belange
bertcksichtigt werden. Der Verwaltungsleitfaden ist
zu finden unter www.weil-am-rhein.de

Nachtragliche Stellungnahme vom 17.02.21:

>

In den aufgefuhrten Zielen fir das Sanierungsgebiet
werden mehrere Themen angesprochen, von denen
Kinder und /oder Jugendliche unbedingt betroffen
sind. Altweil soll als lebendiges Quartier durch
generationengerechte Stadterneuerung, beispiels-
weise auch durch Herstellung von Spielflachen fur
Kinder, gestéarkt werden. Offentliche Raume sollen
attraktiver und die Ful3- und Radwegesituation sowie
der offentliche Nahverkehr verbessert werden. Dies
sind Punkte, bei denen die Interessen von Kindern
und Jugendlichen elementar berihrt werden.

Sie erwahnen auch, dass im Sanierungsgebiet ein
ansprechender Spielplatz fur Kinder verschiedener
Altersgruppen fehle. Es wird empfohlen, die
Planungen mit Kindern und nicht an den Kindern
vorbei erfolgen zu lassen.

In Weil-Ost leben tiber 930 Familien / Alleinerzie-
hende mit Kindern. Der Stadtteil erfreut sich mit mehr
als 1.350 minderjahrigen Einwohnern eines hohen
Anteils junger Menschen. Auf die Gesamtsituation der
Stadt betrachtet leben somit tGber 15 % der Weiler
Kinder und Jugendlichen in Weil-Ost. Auch wenn sich
die Flache von Weil-Ost nicht komplett mit dem
Sanierungsgebiet deckt, sollten diese Zahlen den-
noch fur den Einzugsbereich bertcksichtigt werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass das bisherige
Beteiligungsformat fir das Sanierungsgebiet an
Erwachsene gerichtet war. Kinder und Jugendliche
waren nicht gezielt angesprochen worden und
konnten nicht erreicht werden.

Im Vorfeld fand fur das Sanierungsgebiet ein
Beteiligungsvorhaben statt, das sich aber vorwiegend
an Erwachsene richtete. Kinder und Jugendliche
wurden nicht gezielt angesprochen und konnten nicht
erreicht werden. Seinerzeit wurde zugesagt, dass

fur Kinder und Jugendliche eine Beteiligung mit
geeignetem Format nachgeholt werden wirde. Dies
wurde bisher nicht durchgefuhrt und sollte auf jeden
Fall vorgesehen werden.

Abwagung:

> Kenntnisnahme

> Eine erganzende
Beteiligung von
Kindern und Jugend-
lichen wird im
weiteren Verfahren
geprift.
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> Da die Veranderungen im Sanierungsgebiet die
Belange von Kindern und Jugendlichen betreffen,
wird darum gebeten, die Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen, wie es der Verwaltungsleitfaden aber
auch § 41 a GemO verlangen, im weiteren Verfahren
vorzusehen.

Eine weitere Beteiligung ist erforderlich Ja

4. Bestandsaufnahme und stadtebauliche Analyse

Mit Bezug auf 8§ 136 Abs. 2 BauGB liegen stadtebauliche Missstande vor, wenn 1. das
Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an
die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter
Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht
entspricht oder 2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist,
die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen. Missstdénde gemald Nr.1 werden als
Substanzschwéache bezeichnet. Missstande gemal Nr. 2 werden als Funktionsschwa-
che bezeichnet.

Die vorbereitenden Untersuchungen zeigen, dass im Gebiet ,Altweil* stadtebauliche
Missstande vorliegen. Zur Behebung dieser Missstande sind SanierungsmalRnahmen
nach dem Besonderen Stadtebaurecht des BauGB erforderlich. Im Folgenden werden
funktionale, strukturelle, rAumliche, das Ortsbild betreffende sowie bauliche Missstande
aufgefuhrt und erlautert. Diese werden im Plan ,Stadtebauliche Missstande” raumlich
veranschaulicht.

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse wurden zahlreiche Missstande innerhalb des
Untersuchungsgebietes festgestellt. Etwa die Halfte aller Hauptgebéude ist durch
erhebliche bis substanzielle Mangel in der Bausubstanz gekennzeichnet. Im Gebiet
sind zudem Gestaltungsmangel im 6ffentlichen Bereich vorhanden.

4.1 Funktionsschwachen

Funktionale Mangel

Die Kategorie bezieht sich auf Frei- und Verkehrsflachen. Missstande sind dann als
funktional zu betrachten, wenn einzelne Funktionen dieser Flachen ,iUber- oder unter-
nutzt* werden. Gestaltungsméangel in 6ffentlichen Platzbereichen, aber auch in privaten
Hofbereichen sind ein stérendes Element mit negativer Wirkung auf das Ortsbild und
fur die Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen. Zu den funktionalen M&ngeln im
Untersuchungsgebiet gehdren ebenso negative Auswirkungen der Verkehrsbelastung
sowie Missstande im 6ffentlichem Raum.

GroRr&dumige, asphaltierte StralRenrdume

Durchwegung: OPNV, MIV, Rad- und FuBwege: teilweise inoffizielle und schlechte
Wegeverbindungen

Kleinteilige Parzellierungen, schwierige, informelle Uberfahrtsrechte
Parkierung erschwert an einigen Stellen den OPNV (Busverkehr)
Schmale FuRwege
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> Fehlende abgesenkte Bordsteine (Barrierefreiheit), vor allem an den relevanten
Querungen

> Fehlende Vernetzung der Wegebeziehungen (beispielsweise durch Beschilderung
flr Touristen)

Hohes Verkehrsaufkommen in der Hauptstralle
Verkehrslarm, Verkehrsbelastung

Fehlendes Parkleitsystem

Stellplatzsituation

Fehlende Querungsmadglichkeiten und Querungshilfen

V V. V V V

Ungestalteter Bereich um den Brunnen am Gasthaus Krone, Hauptstral3e 58
Quelle: dieSTEG

Nicht ansprechend gestaltete Verkehrsflachen und fehlende Verkehrsflachen fir den Langsamverkehr
an der Arztpraxis, Blasiring 28
Quelle: dieSTEG

Hoher Versiegelungsgrad im Hofbereich der HauptstraRe 52
Quelle: dieSTEG
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Informeller Weg entlang der Bahntrasse
Quelle: dieSTEG

Strukturelle Mangel

Strukturelle Mangel sind solche Mangel, die sich auf die Nutzung von Grundsttcken
und Gebauden beziehen. Leerstande und mindergenutzte Flachen beeinflussen das
gesamte Ortsbild negativ und beeintrachtigen gleichermal3en die Aufenthaltsqualitat in
ihrer Umgebung. Gleichzeitig stellen diese strukturellen Missstéande aber auch grof3e
Entwicklungspotenziale dar, die im Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung nutzbar
gemacht werden konnen. Im Untersuchungsgebiet wurden die folgenden strukturellen

Mangel identifiziert:

> Leerstehende Handelsflachen in zentralen Lagen, zum Beispiel am ehemaligen
Getrankemarkt
Leerstehende oder unternutzte Wohngebaude
Verlust von gebietstypischen Nutzungen

Trading-down-Effekte: Nach Betriebsaufgaben lang ansassiger Betriebe siedeln
sich Nagelstudios oder Thai-Massage-Salons im Gebiet an.

> Fehlender wetterunabhangiger Treffpunkt als Mittelpunkt des lokalen Lebens

Raumliche Mangel und Ortsbild

Gestaltungsmangel in 6ffentlichen Platzbereichen, aber auch in privaten Hofbereichen
sind ein stbrendes Element mit negativer Wirkung auf das Ortsbild und auf die
Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen. Dariiber hinaus sind auch zahlreiche Mangel
im Fassadenbereich oder ortsuntypische gestalterische Elemente an Geb&auden
vorzufinden. Im Untersuchungsgebiet zeigen sich die folgenden raumlichen Mangel am

Ortsbild:

> Optische Beeintrachtigung des Stadtbildes und verringerte Wohnqualitat durch
verfallene Gebaude

Ungeordnete Hofflachen

Hoher Versiegelungsgrad

Mangel im StraRenbereich und bei Parkplatzen

Gestaltungsarme Abgrenzungen und Raumkanten

V V. V V V

und am Spielplatz auf dem Lindenplatz
> Gestaltungsmangel des (privaten) Bahnhofsvorplatzes

Gestaltungsmangel bei Grinflachen und Spielplatzen zum Beispiel im Laublinpark
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Parkplatz beim Turm (kommunale Flache), Eisenbahnstrae 18
Quelle: dieSTEG

Ungestalteter (privater) Bahnhofsvorplatz
Quelle: dieSTEG

4.2 Substanzschwachen

Bauliche, energetische und gestalterische Mangel

In Rahmen verschiedener Ortsbegehungen erfolgte die Bewertung der &auf3eren
Erscheinung der Gebdude im Untersuchungsgebiet. Betrachtet wurden Fassaden,
Fenster, Turen, das Vorhandensein einer Fassadendammung (soweit erkennbar), der
Zustand des Daches, der Zustand der privaten Aul3enbereiche sowie der Zustand der
Scheunen, Garagen oder anderer Anbauten, soweit sie vom offentlichen Bereich
einsehbar waren.

In die Bewertung wurde neben dem baulichen Zustand auch der energetische Zustand
der Gebaude miteinbezogen, soweit dies von aul3en erkennbar war. Eine umfassende
Bewertung der Bausubstanz kann jedoch nur durch die Begehung der Gebaude
erfolgen und wird Teil der Sanierungsdurchfihrungsphase sein, sofern dies von den
Eigentimern gewinscht wird. Hierdurch kénnen sich im Weiteren abweichende
Feststellungen ergeben. Die Ergebnisse der &uRRerlichen Begutachtung wurden dar-
Uber hinaus durch die Befragung der Eigentiimer erganzt (vgl. Kapitel 3.5).

Zustand Anzahl der Hauptgebaude

Neu | Neuwertig 45 (17%)
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Geringe Mangel 59 (22%)
Erhebliche Mangel 126 (47%)
Substanzielle Mangel 37 (14%)
)3 267 (100%)

(Erlauterung siehe Glossar)

Im Untersuchungsgebiet weisen 14% der Hauptgebaude erhebliche bis substanzielle
Mangel auf. Orts- und baujahrestypische Gestaltungs- und Gliederungselemente der
Gebaude sind oft Gberformt oder vernachlassigt (Fenster, Haustiren, Traufen,
Gesimse, Dachgauben). Der Zustand von 47% der Gebaude ist mangelhaft eingestuft.

Festzustellen ist weiterhin ein schlechter energetischer Zustand des Uberwiegenden
Teils der Gebaude. Dies wurde auch durch die Befragung (vgl. Kapitel 3) bestatigt.
Daruber hinaus befinden sich im Untersuchungsgebiet zahlreiche verfallene und leer-
stehende Gebaude, die auch ortsbildpragend sind.

Auch im o&ffentlichen Bereich zeigen sich bauliche Méangel. Hier ist vor allem der
schlechte bauliche Zustand von Haupt- und Hinterdorfstraf3e zu nennen, einhergehend
mit dem mangelhaften Gestaltungszustand vieler Gehwegbereiche. Es fehlt weiterhin
an Barrierefreiheit an zentralen Querungsstellen.

Schopf, Eisenbahnstralie 9 Wohnhaus, Hauptstral3e 45a
Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG
Schléssli, Hauptstralie 48 SchutzackerstralRe 7

Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG
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5. Sanierungskonzept

5.1 Neuordnungskonzept und Stadtebauliche Ziele

Die stadtebauliche Analyse ergab, dass zahlreiche bauliche Mangel im privaten und im
kommunalen Gebaudebestand sowie Defizite bei der Gestaltung des offentlichen
Raumes vorhanden sind.

Aufbauend auf dieser stadtebaulichen Analyse wurde das Neuordnungskonzept fiir das
Gebiet ,Altweil* entwickelt. Es zeigt in textlicher und zeichnerischer Form (siehe Plan-
werk Kapitel 8) grundsatzliche Vorschlage fur eine zukunftsfahige Entwicklung des
Gebiets und liefert ldeen zur Beseitigung der festgestellten stadtebaulichen
Missstande. Im Neuordnungskonzept wird ein Uberblick tber die vorhandenen
Potenziale und Entwicklungschancen im Untersuchungsgebiet gegeben. Zudem gibt
es den Rahmen fir eine kiinftige Sanierungsmalnahme nach dem Besonderen Stad-
tebaurecht des BauGB vor.

Die im Zuge der Sanierungsdurchfihrung geplanten Mal3nahmen dienen insbesondere
der Erhaltung und Weiterentwicklung des gesamten Ortes mit reicher kultureller Bedeu-
tung sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben.

Im Wesentlichen sollen im Laufe der Sanierungsdurchfiihrung Ziele in den Handlungs-
feldern dorfliche Struktur, Klima und Stadtgriin, Kultur, und Verkehr realisiert werden.

Ziel: Erhalt der dorflichen und sozialen Struktur

= Erhalt der historischen Bausubstanz durch Umnutzung zu Wohnzwecken

> Das Gebiet ist durch eine Vielzahl historischer und ortsbildprdgender Gebaude
gekennzeichnet. Wo diese noch nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, bei-
spielsweise in zahlreichen Nebengebauden, sollen diese zu Wohnzwecken um-
genutzt werden.

= Bertcksichtigung von Gestaltungsvorgaben zum Erhalt der dorflichen und sozialen
Struktur

> Ersatzneubauten sollen mit einer der historischen Dorfstruktur angepassten
Dichte und orientiert an der bestehenden historischen Hohenentwicklung ausge-
fuhrt werden. Dort, wo Geb&udesubstanz nicht mehr zu halten ist, kann nach
Abbruch des Gebaudes eine maf3volle Nachverdichtung erfolgen. Dabei sollen
sich Ersatzbauten an der Dichte eines Dorfgebietes gemanR § 6 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) orientieren (GRZ 0,6 / GFZ 1,2).

> Da die Baustruktur im Gebiet durch steile Satteldacher der Hauptbaukorper ge-
pragt ist, sollen neu entstehenden Hauptbaukodrper gleichfalls mit einem steilen
Satteldach ausgefuhrt werden, in Ausnahmefallen kbnnen im von der Stral3e aus
nicht einsehbaren Bereich (rickwartig) andere Dachformen zur Ausfiihrung kom-
men.

= Erhalt der urspringlichen Nutzungsstruktur

> Im Sanierungsgebiet sind keine Wettannahmestellen und Vergniigungsstatten
zulassig, da diese in der historischen Dorfstruktur nicht bekannt waren und hier,
bis auf die Spielhalle beim Haltepunkt Weil-Ost, (noch) nicht sind.
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>

>
>

Grell leuchtende oder mit Wechsellicht betriebene Werbeanlagen sind nicht zu-
lassig. Die historische Bausubstanz soll mit den historischen Werbeanlagen er-
halten und weiterentwickelt werden. Deshalb sind grelle Leuchtwerbeanlagen
und Werbeanlagen mit Wechsellicht nicht zulassig, wohl aber angestrahlte (his-
torische) Werbeschilder.

Steuerung der Flachen fiir die AuRenbewirtung
Forderung und Erhalt von Handwerksbetrieben

= FoOrderung kultureller Einrichtungen

>

>

Ziel:

Die im Rahmen des dezentralen Kulturkonzeptes geschaffenen Einrichtungen
sollen geférdert und erhalten werden

Private kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise Waggis-Schopf, Cliquen-
scheune oder Spielmannszug sollen ebenfalls geférdert und erhalten werden

Verbesserung des o6ffentlichen und privaten Stadtgriins und Anpassung

bestehender Strukturen an Klimafolgen

>

>

Aufwerten des dffentlichen Raums

Erhalt und Weiterentwicklung privater und offentlicher Freiraume (Garten sowie
Griun- und Platzflachen) zur Sicherung der Durchgriinung und der Resilienz des
Quartiers. Bei der Umsetzung konkreter Malinahmen sind die Stadtklimaanalyse
sowie der Leitfaden zu Hochwasserschutz, Starkregen- und Erosionsvorsorge
des Kreises zu beachten.

> Umsetzen von Malinahmen aus der Spielleitplanung
> Erweiterung des Spiele- und Freizeitangebots

Ziel:

>

Verbesserung der verkehrlichen Situation im Gebiet

Die verkehrliche Situation ist durch verkehrslenkende und verkehrsregelnde
Malnahmen zu verbessern. Ziel ist eine Minderung des stérenden Durchgangs-
verkehrs und eine Forderung des Langsamverkehrs.

Die offentlichen Verkehrsflachen sollen zugunsten der Aufenthaltsqualitat und
des Langsamverkehrs neugestaltet werden

Stadtebauliche und funktionale Missstéande im Bahnhofsumfeld sollen beseitigt
werden, um einen Leistungsfahigen Verkehrsknotenpunkt zu schaffen

Am Laublinpark und am Bahnhof Altweil sollen multimodale Knoten geschaffen
entstehen

5.2 Mafsnahmenkonzept

Das MalRBnahmenkonzept definiert die MalRnahmen zum Erreichen der Sanierungsziele.

Mit der stadtebaulichen Erneuerung strebt die Stadt Weil am Rhein eine Aufwertung
und Starkung des Gebietes ,Altweil* an, sodass ein zukunftsfahiger Dorfkern unter
Berticksichtigung der historischen und sozialen Gegebenheiten, entsteht.

Insbesondere fur die Umsetzung der Mal3nahmen, die im privaten Eigentum durchzu-
fuhren sind, ist es unerlasslich weitere Absprachen mit den Eigentiimern durchzufth-
ren. Die Stadt selbst oder ein beauftragter Sanierungstrager steht dabei vermittelnd und
beratend zur Verfigung und begleitet den Prozess der Sanierungsdurchfiihrung vom
Beschluss uber die Einleitung einer Sanierungssatzung bis hin zur férmlichen Aufhe-
bung des Sanierungsgebiets.

Zur Realisierung der Sanierungsziele
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= Erhalt der Dorflichen und sozialen Struktur,

= Verbesserung des offentlichen und privaten Stadtgriins und Anpassung bestehen-
der Strukturen an Klimafolgen,

= Verbesserung der verkehrlichen Situation im Gebiet,

sind eine Reihe von MalRnahmen vorgesehen, die sowohl in der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht enthalten sind, als auch in den Mal3hahmenplanen enthalten sind (vgl.
Kapitel 8).

MaRnahmenpaket 1 ist die Schaffung einer inszenierten Raumfolge fir die zahlreichen
Brunnen innerhalb des Sanierungsgebietes.

Leitidee ,Brunnenkonzept” Alt-Weil

Mit Umsetzung dieses MalRnahmenpaketes werden mehrere Sanierungsziele berihrt.
Der offentliche Raum wird neu gestaltet, die Identifikation mit dem Wohnort gestarkt
und die dorfliche und historische Struktur aufgewertet und inszeniert.

An mindestens acht Standorten im Gebiet soll der 6ffentliche Raum um die Brunnen
herum verbessert werden. Dazu gehdren: 1.1 Narrenbrunnen, 1.2 Lindenplatz 1.3
HauptstraRe 94, 1.4 Kéhnelgasse, 1.5 Backerei Fuchs, 1.6 Alte Post, 1.7 Miuhlenrain,
1.8 Altes Rathaus
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Malnahmenpaket 2 umfasst Malinahmen zur Barrierefreiheit 6ffentlicher Gebaude
und tragt damit ebenfalls zum Erhalt der dorflichen und Sozialen Struktur und zu einer
Verbesserung des 6ffentlichen Raums bei. Insbesondere am Museum am Lindenplatz
(2.1) Staffelhaus (2.2), am Landwirtschaftsmuseum (2.3), am Alten Rathaus (2.4), am
Jugend Café (2.5) und am Theater am Muhlenrain (2.6) soll Barrierefreiheit hergestellt
werden.

MaRnahmenpaket 3 umfasst MaRnahmen zur Verbesserung der Freiflachen, wodurch
vor allem das o6ffentliche und private Stadtgrin gestarkt und an die Folgen des Klima-
wandels angepasst werden sollen. Am Laublinpark (3.1) ist eine moderate Ertlichtigung
in Zusammenhang mit der neuen Tramhaltestelle vorgesehen. Am Lindenplatz (3.2),
am Haltepunkt Weil-Ost (3.4) und am Alten Rathaus (3.5) sollen umfassendere gestal-
terische Mal3nahmen erfolgen. Die private Flache Schldssli (3.3) soll in Abstimmung
mit den Eigentimern eine sukzessive Aufwertung erfahren.

MaRnahmenpaket 4 umfasst kommunale Grunderwerbe im Bereich des Haltepunktes
Weil-Ost (4.1-4-4).

Begleitend und ergénzend zu den dargestellten MaRnahmenpaketen ist die Forderung
privater Eigentimer bei der Durchfiihrung von Sanierungs- und Modernisierungsmal3-
nahmen vorgesehen. Bestehende Gebaude sollen modernisiert und energetische
Ertlichtigung ermdglicht werden.
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6. Empfehlungen zur Sanierungsdurchfithrung

6.1 Sozialplan

Vorbemerkungen

Sofern durch die formulierten Ziele des Neuordnungskonzeptes mit Auswirkungen auf
Sanierungsbetroffene — auch in Einzelféallen — zur rechnen ist, gibt das BauGB das
Instrument des Sozialplanes vor. Danach sind sozialplanerische MalRBhahmen bereits
dann vorzubereiten und durchzufihren, wenn sich nach dem Stand der Vorbereitung
einer stadtebaulichen Sanierungsmafnahme hierfiir ein Erfordernis ergibt.

Die Regelung Uber den Inhalt von Sozialplanen (8 180 Abs. 1 BauGB) fordert eine
schriftliche Darstellung der Ergebnisse der Erorterung mit den Betroffenen und des
Ergebnisses der Prifung geeigneter Malinahmen zur Vermeidung von Nachteilen.
Dargestellt werden missen weiterhin auch die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden
MalRnahmen der Stadt, sowie die Moglichkeit ihrer Verwirklichung. Weiter besteht die
Pflicht, den Sozialplan falls erforderlich zu aktualisieren (Fortschreibung).

Auf Grundlage dieser Erorterung hat die Stadt Weil am Rhein die Betroffenen in ihren
eigenen Bemuhungen zu unterstitzen und mitzuhelfen, um ggf. auftretende nachteilige
Auswirkungen zu vermeiden oder zu mindern. Insbesondere dann, wenn zum Beispiel
ein Wohnungswechsel oder die Auslagerung eines Betriebes erforderlich werden, wie
dies im Gebiet ,Altweil* im Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung ggfs. stattfinden kann.

Neben den oben genannten Instrumentarien des BauGB stehen der Stadt hier weitere
Maoglichkeiten zur Verfugung. Eine wichtige Rolle spielt dabei eine standige Beratung
und Unterstitzung beim Bemuhen, Mittel aus anderen Programmen oder auf Grund
anderer Gesetze zu erhalten:

> Mittel zur FOrderung des sozialen Wohnungsbaus bei NeubaumafRnahmen,
> Leistungen nach dem SGB X und XlI (Bundessozialhilfegesetz),
> Leistungen nach dem Wohngeldgesetz.

Letztlich bedeutet dies, dass der stadtebauliche Erfolg einer Sanierungsmaf3nahme
nicht nur daran zu messen ist, was an (stadte-)baulichen Malinahmen erreicht wurde,
sondern auch, welche sozialen Auswirkungen diese haben. Dabei sind sowohl positive
Wirkungen zu férdern als auch negative Auswirkungen maglichst gering zu halten oder
gar vorsorglich zu vermeiden. In die persénlichen und existenziellen Lebensumstéande
der Beteiligten soll, falls es sich nicht vermeiden lasst, moglichst ,sanft* eingegriffen
werden.

Um soziale Harten zu vermeiden, ist es erforderlich, einen mdéglichst engen Kontakt
zwischen der Gemeinde bzw. ihrem Beauftragten und den Beteiligten herzustellen. In
der Regel bedarf das Bemiihen um befriedigende Losungsmdoglichkeiten Engagement,
Umsicht, Geduld und planerische Beweglichkeit hinsichtlich der zeitlichen Abfolge.

Sanierungsbetroffene

Im Rahmen der vorbereitenden Phase kdnnen explizite EinzelmalRnahmen noch nicht
endgultig und abschliel3end festgelegt werden. Es kann nur der voraussichtlich unter
Umstéanden von der Durchfiihrung der Mal3nahmen der stadtebaulichen Erneuerung
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nachteilig betroffene Personenkreis beschrieben werden. Erfahrungsgemal sind
besonders haufig nachstehende Personengruppen betroffen:

Altere Bewohner und Rentner

Aus der Befragung geht hervor, dass knapp ein Flnftel (21 %) der an der Befragung
teilgenommen Personen dber 65 Jahre alt ist. Damit sind die &lteren Bewohner im
Vergleich zur Gesamtgemeinde in etwa gleich reprasentiert. Laut den Daten des
Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg liegt der Anteil der alteren Bevolkerung
(Personen Uber 65 Jahre alt) in der Stadt bei 20,1% Prozent. Es ist davon auszugehen,
dass aufgrund der anhaltenden demografischen Entwicklung diese Anteile in den
nachsten Jahren weiterhin steigen werden. Erfahrungsgeman sinkt mit zunehmendem
Alter die Bereitschaft, notwendige Veranderungen der Wohn- und Lebensverhaltnisse
anzugehen.

Insbesondere aufgrund der langen Wohndauer vieler (&lterer) Anwohner kommt des-
halb ein Fortzug kaum in Frage. Ein altersgerechter Umbau bzw. wohnortnahe Umzuge
in altersgerechte Wohnformen sollten deshalb vor allem fur Eigentimer héheren Alters
unterstutzt werden.

Miets- und Eigentumshaushalte mit geringen finanziellen Mitteln

Nicht selten ist mit der Modernisierung einer Mietwohnung eine entsprechende Miet-
erhdhung oder bei umfassender Modernisierung auch ein (temporarer) Umzug in eine
andere Wohnung verbunden. Dies kann zu Einschrankungen des Lebensstandards
und hoheren Mieten filhren. Bei der Sanierungsdurchfiihrung sollte deshalb darauf
geachtet werden, dass mdgliche Einschréankungen fur die Verbesserung der Wohnver-
haltnisse ein angemessenes Mal} nicht tberschreiten.

Bei den befragten Eigentiimern besteht der Wunsch nach Verbesserung der Wohnver-
haltnisse. Es wird jedoch teilweise keine Mdglichkeit geben, die Mittel zur Finanzierung
des Eigenanteils aufzubringen. In vielen Féllen kann ein Ausweg in einem erhdhten
Anteil an Eigenleistungen bei der Bauausfiihrung gesucht werden. Die individuelle
finanzielle Situation der Betroffenen kann im Vorfeld nicht beurteilt werden. Es sollte
jedoch darauf geachtet werden, soziale Schieflagen vorsorglich zu vermeiden und
notwendige (energetische) SanierungsmafRhahmen, die zu einer Entlastung von
Nebenkosten fiihren, verstarkt zu unterstitzen.

Bei der Sanierungsdurchfiihrung ist mdglicherweise ein erhdhter Beratungs- und
Unterstltzungsbedarf dieser Personengruppe zu beachten.

Aufgrund der schriftlichen Befragung der Betroffenen sind erste Erhebungen der oben
beschriebenen Bevolkerungsgruppen, die potenziell nachteilig von Sanierungs-
mafnahmen betroffen sein kdnnten, zusammen mit ihren Einstellungen zur Sanierung
ermittelt worden. Da aber, wie bereits erwéhnt, der genaue Personenkreis und ggf.
deren nachteilige Betroffenheit bei der Sanierungsdurchfihrung derzeit noch ungenu-
gend spezifiziert werden kdnnen, werden im Folgenden zunachst lediglich allgemeine
Grundsatze fir den Sozialplan dargestellt, die insbesondere bei der Behandlung der
beschriebenen Personengruppen anzuwenden sind:

= Das Neuordnungskonzept ist — orientiert an den Bedurfnissen und Méglichkeiten
der Betroffenen — zu entwickeln und fortzuschreiben. Dabei sind die Betroffenen
laufend in geeigneter Weise an der Entwicklung bzw. Fortschreibung sowie der
Realisierung des Neuordnungskonzeptes zu beteiligen.
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= Die vorhandenen sozialen Netzwerke und Bindungen der im Gebiet lebenden Per-
sonen sind bei der Durchfiihrung zu berticksichtigen. Eventuell notwendige Umzige
sollen moglichst innerhalb des Quartiers erfolgen.

= Um einer unerwinschten Entwicklung der Bevolkerungsstruktur langfristig
entgegenzuwirken, sind Wohnungen und Wohnumfeld so zu gestalten, dass sie den
Bedurfnissen der unterschiedlichen Bevilkerungsgruppen gerecht werden. Hierbei
sollte nicht ausschlieR3lich auf die Bedurfnisse von Familien mit Kindern eingegan-
gen werden. Ein erklartes Ziel sollte vielmehr ein angemessener Generationenmix
sein.

= Der Wunsch alterer Menschen, in ihrer jetzigen Wohnung altersgerecht zu bleiben,
soll unterstitzt werden; alternativ sollen gemeinsam altersgerechte Lésungen im
Quartier gesucht werden.

= Anstatt durch Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote nach § 177 Abs. 1
BauGB, sollen die erforderlichen MaRnahmen auf freiwilliger Basis durch
Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen nach § 177 Abs. 4 und 5
BauGB herbeigefuhrt werden.

= Mietpreiserhbhungen nach erfolgten Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3-
nahmen, die mit offentlichen Mitteln geférdert worden sind, sind in engen Grenzen
zu halten. Einer Verdrangung der bisherigen Anwohner aus ihrem gewohnten
Lebensumfeld ist entgegenzuwirken (Sicherung der ortstiblichen Vergleichsmiete
flr einen bestimmten Zeitraum).

= Bei einer moglichen Umsetzung oder Auslagerung von Betrieben ist insbesondere
der Erhalt der Arbeitsplatze zu beachten. Als vorrangige Aufgabe der Sanierung ist
jedoch die Existenzgrundlage der an ihrem Standort verbleibenden Betriebe zu
sichern.

Bei allen potenziell negativen Auswirkungen, die sich aus der Sanierungsdurchfiihrung
ergeben konnen, stehen die Stadt Weil am Rhein und ihre Beauftragten den durch die
Sanierung Betroffenen fur Beratung und Hilfestellung zur Verfiigung.

6.2 Sanierungssatzung und Gebietsabgrenzung

Die VU hat ergeben, dass innerhalb des Untersuchungsgebietes stadtebauliche Miss-
stande vorliegen, zu deren Behebung Sanierungsmafinahmen nach dem besonderen
Stadtebaurecht des Baugesetzbuches erforderlich sind.

Die Stadt Weil am Rhein kann daher das Gebiet, in dem die stadtebauliche Sanierungs-
mafnahme ,Altweil* durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss als Sanierungsgebiet
festlegen. Sie beschliel3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung
(8 142 Abs. 3 BauGB).

Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen
Missstande in einem Uberschaubaren Zeitraum beseitigt werden kénnen und die der
Sanierungsmafinahme zugrunde gelegte Konzeption umgesetzt werden kann. In der
Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet parzellenscharf zu bezeichnen. Die
vorbereitenden Untersuchungen dienten unter anderem dazu, diese Abgrenzung vor-
zunehmen.

Aus diesem Grund wird auch von der Aufnahme weiterer Grundstiicke in das Gebiet
zum jetzigen Zeitpunkt abgesehen.



Stédtebauliche Erneuerung | 77

6.3 Sanierungsverfahren

Verfahrensarten

Fur die Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen sieht das Baugesetz-
buch zwei Verfahrensarten vor:

> das umfassende Verfahren unter Einbeziehung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften (88 152 bis 156 a BauGB) und

> das vereinfachte Verfahren unter Ausschluss der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften (88 152 bis 156 a BauGB).

Dem umfassenden Sanierungsverfahren liegt eine besondere, vom allgemeinen
Stadtebaurecht abweichende bodenpolitische Konzeption zugrunde. Es ist flr die Falle
gedacht, bei denen nach der stadtebaulichen Situation und den Sanierungszielen der
Stadt damit gerechnet werden muss, dass die Durchfiihrung der Sanierung durch jene
Bodenwerterh6hungen wesentlich erschwert werden kénnte, die ,lediglich durch die
Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung” eintreten
(sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen, vgl. 8 153 Abs. 1 BauGB). Das Bau-
gesetzbuch geht davon aus, dass bei Vorliegen stadtebaulicher Missstéande (8 136 Abs.
2 und 3 BauGB), die durch SanierungsmalRnahmen behoben werden, die Anwendung
des gesamten besonderen Sanierungsrechts grundsatzlich gerechtfertigt ist.

Der Kernpunkt dieser Verfahrensart liegt darin, dass die Stadt zum einen durch die
Prifung von Kaufpreisen eine Kontrollfunktion hinsichtlich des Grundstiicksverkehrs
und der Entwicklung der Bodenpreise ausibt sowie zum anderen sanierungsbedingte
Bodenwerterh6hungen zur Finanzierung der Erneuerungsmalnahme abschopfen
kann. Daflur findet das ErschlieBungsbeitragsrecht fir ErschlieBungsanlagen nach
§ 127 Abs. 2 BauGB keine Anwendung. Das umfassende Verfahren wird also gewahlt,
wenn der Einsatz oder wenigstens die Verfligbarkeit der besonderen sanierungsrecht-
lichen Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB erforderlich ist. Grundséatzlich wird das
umfassende Verfahren vor allem dann zur Anwendung kommen, wenn eine erhebliche
Gebietsumgestaltung angestrebt wird.

Nach 8 142 Abs. 4 BauGB ist die Anwendung der erwahnten Vorschriften in der
Sanierungssatzung auszuschlief3en, wenn diese fur die Durchfihrung der Sanierung
nicht erforderlich sind und die Durchfuihrung durch den Ausschluss voraussichtlich nicht
erschwert werden wirde (vereinfachtes Verfahren). Das bedeutet, dass je nach der
stadtebaulichen Situation und den Sanierungszielen eine Verpflichtung der Stadt
bestehen kann, den Weg des vereinfachten Verfahrens zu beschreiten. Es wird ange-
wandt, wenn die Erhaltung und Verbesserung des Bestands im Vordergrund der
Sanierung stehen.

Der Bodenwert von Grundstiicken steigt erfahrungsgemaf dann sanierungsbedingt an,
wenn die Stadt nach ihren Sanierungszielen folgende Anderungen anstrebt:
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Allgemeine Beispiele

Sanierungsziele und Mafi-
nahmen im Gebiet , Altweil*

Lage und Struktur
des Sanierungs-
gebietes

Ausweitung eines Ortskerns
auf einen angrenzenden,
bisher vernachlassigten
Bereich, Beseitigung von Nut-
zungskonflikten

Nicht vorgesehen.

Entwicklungsstufe
des Sanierungsge-
biets

Wiedernutzung einer vor
Sanierung im Privateigentum
stehenden Gewerbebranche
fur neue gewerbliche
Nutzungen

Nicht vorgesehen. Die im Sa-
nierungsgebiet Altweil befind-
liche Gewerbebrache ist nur
von untergeordneter Grofl3e
und wird nicht mehr gewerb-
lich genutzt.

ErschlieBungszu-
stand

Aufwertung eines
innerortlichen Einzelhandels-
bereichs durch attraktive
FuRgéngerzone, Parkierungs-
anlagen, Begriinung etc.

Aufwertung der Erschlie-
Bungsanlagen vorgesehen,
jedoch keine grof¥flachige
Umstrukturierung.

Hoéherwertige und/
oder intensivere
Grundstiicks-
nutzungen

Massive Anderung der Art
und/oder des Mal3es der
baulichen Nutzung.

Neues Planungsrecht orien-
tiert sich ggf. am bestehen-
den Planungsrecht. Auf-
stockungen o. &. sind nicht
vorgesehen.

Grundsticksgestalt
und Bodenbeschaf-

Durch eine Bodenordnung
entstehen erstmalig zweck-

Nicht vorgesehen.

fenheit mafig bebaubare Grundsti-

cke, Beseitigung von Altlasten

6.4 Abwagung zur Wahl des Sanierungsverfahrens und
Gesamtabwagung

Die Entscheidung tber die Wahl des Verfahrens hat der Gemeinderat nach Diskussion
und Beurteilung der Sachlage zu treffen. Dabei ist zu beachten, dass die Wahl zwischen
dem umfassenden und dem vereinfachten Verfahren keine Ermessensentscheidung
der Stadt ist. Vielmehr muss die Stadt in der Sanierungssatzung die Anwendung der
88 152 bis 156 a BauGB ausschlieRen, wenn diese Vorschriften fir die Durchfiihrung
der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfihrung hierdurch voraussichtlich
nicht erschwert wird (8§ 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB). Das Gesetz verlangt damit von
der Stadt, die ,Erforderlichkeitsprifung” vorzunehmen. Das heif3t sie muss sich vor der
Beschlussfassung tber die Sanierungssatzung mit der Wahl zwischen dem umfassen-
den Verfahren und dem vereinfachten Verfahren sowie den daraus resultierenden
rechtlichen Besonderheiten auseinandersetzen. Grundlage hierfir bildet grundsatzlich
das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen (8 141 BauGB).

Bei der Abwagung ist zu beachten, dass es nicht notwendig ist, das umfassende
Sanierungsverfahren zu wahlen, wenn die Werterh6hungen ausschliel3lich aus
ErschlielBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB, zu erwarten sind. Die Stadt
kann in diesem Fall ihre Kosten tber 8 127 BauGB bzw. KAG decken, die im verein-
fachten Verfahren gelten. Es ist jedoch denkbar, dass ErschlieBungsbeitrage nach §
127 BauGB zu einer hoheren Belastung der Grundstiickseigentimer — und mittelbar
auch der Mieter — fihren, als bei der Abschopfung von Werterhéhungen durch
Ausgleichsbetréage. In diesem Fall kann es fir die Verwirklichung und Durchsetzbarkeit
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des gemeindlichen Sanierungskonzepts ginstiger sein, wenn die Stadt das
umfassende Sanierungsverfahren bei Vorliegen der Gbrigen Voraussetzungen wahlt
(+Schutzfunktion des Ausgleichsbetrags").

Das Baugesetzbuch schlief3t einen Wechsel vom vereinfachten Sanierungsverfahren
zum umfassenden Sanierungsverfahren oder umgekehrt nicht aus. Ein solcher
Wechsel ist aber mit einer Vielzahl von Rechtsproblemen behaftet, auf die hier nicht
naher eingegangen werden kann.

Begriindung

Die Entscheidung dartber, ob die Sanierung mit oder ohne Einbeziehung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des dritten Abschnittes durchzufuhren
ist, beruht auf den Gegebenheiten vor Ort und den mit der Sanierung verfolgten Zielen
und Zwecken.

Im aktuellen Neuordnungskonzept sind die in Kapitel 5.1 vorgestellten Sanierungsziele
vorgesehen. Die Umsetzung der Ziele, bzw. die Realisierung der Malinahmen erfordert
vor allem erhaltende Mal3nahmen. Zwar ist eine Aufwertung der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen geplant. Die oOffentlichen StraRen- und PlatzrGume sollen sukzessive
nutzbarer fir die Menschen im Gebiet gemacht und dadurch verbessert werden. Eine
grundlegende Umgestaltung und ein damit einhergehender hoherer Standard sind
jedoch nicht vorgesehen. Vielmehr wird eine situationsorientierte Verbesserung der
Verkehrssicherheit und -beziehungen angestrebt.

Es sind zur Realisierung der kommunalen MaRnahmen auch keine gréf3eren Grund-
erwerbe durch die Stadt Weil am Rhein vorgesehen. Betriebsverlagerungen innerhalb
des Gebietes sind ebenfalls nicht vorgesehen, es kann vereinzelt aber zu einer
Flachenerweiterung kommen, falls die Wiinsche aus der Befragung durch die Eigen-
timer konkretisiert werden.

Ggfs. kommt es im Bereich des Laublinparks zu einer gréf3eren Neuordnung durch die
geplante Verlangerung der Tramlinie 8. Die hierdurch mdglicherweise ausgelosten
Anderungen innerhalb des Gebietes sind aber nicht als sanierungsbedingt einzustufen,
da diese nicht aus der stadtebaulichen Sanierung heraus initiiert werden.

Im privaten Bereich sollen AbbruchmafRhahmen nur in ganz besonderen Ausnahme-
fallen geférdert werden, da die historische Bausubstanz innerhalb des Gebietes
erhalten bleiben soll und das Ortsbild mit seiner teilweise noch landlichen Uberpragung
bestehen bleiben soll.

Zusammenfassend liegt der Fokus durch die empfohlene Gebietsabgrenzung ganz
Uberwiegend auf der Verbesserung des Bestands. Im Untersuchungsgebiet lassen sich
flachendeckend bauliche Mangel unterschiedlicher Intensitat an privaten Gebauden
feststellen. Diese Mangel sind jedoch nicht so gravierend, dass nur ein Gebaude-
abbruch mit anschlielender Neubebauung wirtschaftlich sinnvoll ist. Es ist mit einer
Modernisierung der Bausubstanz durch die Eigentiimer entsprechend den Befragungs-
ergebnissen zu rechnen. Die voraussichtlich punktuelle Verbesserung der Bausubstanz
wird jedoch nicht zu einer durchgreifenden Quartiersverbesserung fuhren, die sanie-
rungsbedingte Bodenwerterhéhungen annehmen lasst.

Eine Neuordnung von Grundstiicken, eine ErschlieRung der Innenbereiche oder
Aufstockung von Gebauden und somit eine hoherwertige und/oder intensivere Grund-
stiicksnutzung durch Anderung der Art und/oder des MaRes der baulichen Nutzung ist
nicht vorgesehen. Ebenso wird keine Veranderung des Planungsrechts angestrebt.
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Insgesamt zielt die Sanierung im Bereich ,Altweil* auf ein behutsames Verfahren ab,
dass auf eine Bestandserhaltung konzentriert ist. Entsprechend den aktuell zugrunde-
liegenden Erkenntnissen keine grof3flachigen Umstrukturierungsmaf3inahmen erwarten
lasst. Ziel ist vielmehr die Starkung und Verbesserung der vorhandenen Strukturen.

Gemal den formulierten Sanierungszielen ist im zu beschlieBenden Sanierungsgebiet
LAltweil* die Anwendung der besonderen stadtebaurechtlichen Vorschriften des dritten
Abschnitts (88 152 bis 156a BauGB) fur die Durchfihrung der Sanierung nicht
erforderlich. Ebenso ist davon auszugehen, dass die Sanierungsdurchfiihrung durch
die fehlende Anwendungsmdglichkeit dieser Rechtsmittel nicht erschwert wird.
Basierend auf den Sanierungs- und Entwicklungszielen sind aus heutiger Sicht keine
wesentlichen sanierungsbedingten Bodenwerterh6hungen zu erwarten.

In Abwagung aller Belange und im Hinblick auf nicht zu erwartende sanierungsbedingte
Bodenwerterhéhungen wird der Stadt Weil am Rhein fir das Sanierungsgebiet , Altweil*
die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 142 Abs. 4 BauGB unter
Ausschluss der 88 152 bis 156 a BauGB empfohlen. Sollten sich bei fortschreitender
Planung Hinweise auf eine erhebliche Bodenwerterhéhung ergeben, wird eine gutacht-
liche Einschatzung empfohlen, um gegebenenfalls einen Verfahrenswechsel einzulei-
ten.

Gesamtabwagung

§ 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthalt das allgemeine sanierungsrechtliche Abwagungs-
gebot. Danach sind bei den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Gegen-
stand der Abwagung ist die Sanierungsplanung (vgl. hierzu das Kapitel 5 ,,Sanierungs-
konzept®).

Zu einer ordnungsgemafen Abwagung gehdrt neben der Wahl des Verfahrens nach
§ 142 Abs. 4 BauGB, dass sich der Satzungsgeber ausgehend vom jeweiligen Stand
der Planung Uber das Vorliegen der tatsachlichen und rechtlichen Voraussetzungen fir
die Erreichbarkeit des Sanierungsziels vergewissert.

Diesbezlglich ist nach vorliegendem Planungsstand festzustellen, dass das
Sanierungskonzept verwirklicht werden kann und dabei gewahrleistet ist, dass der zeit-
liche Rahmen eingehalten werden kann (Zlgigkeitsgebot).

Weiterhin ist die geplante Sanierungsmafinahme finanzierbar, da die Kommune aus-
gehend von der Kosten- und Finanzierungsibersicht in Kapitel 5.4 ihren Eigenanteil
aufbringen kann.

Hinsichtlich der Betroffenheit von Eigentimern, Erbbauberechtigten, Mietern, Pachtern
und sonstigen zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundsticks Berechtigten ist
festzustellen, dass die einzelnen MalRnahmen noch nicht in ihrer Ganze und in vollem
Umfang feststehen. So kann noch keine vertiefte Abwagung mit den privaten Belangen
Betroffener moglich ist. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind nachteilige Auswirkungen, die
sich fur die von der beabsichtigten stadtebaulichen Sanierungsmaf3inahme unmittelbar
Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstéanden im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereichen mdglicherweise erbeben kénnten, derzeit nicht erkennbar (vgl. hierzu aus-
fuhrlicher Kapitel 6.1 ,Sozialplan®).
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6.5 Rechtsvorschriften im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet

Genehmigungspflichtige Vorhaben (88 144, 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht unter anderem fir Bau- und Abbruchvorhaben, fur den
privaten und 6ffentlichen Grundsticksverkehr sowie fur Miet- und Pachtvertrége eine
Genehmigungspflicht gemaR § 144 BauGB durch die Stadt. Dabei hat die Stadt zu
prifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung voraussichtlich erschwert,
verhindert oder unmdglich macht. In diesem Falle ist die Genehmigung nach § 145
BauGB zu versagen. Die Stadt besitzt durch diese Regelung eine Kontrollfunktion bei
der Durchfuihrung der Sanierung.

Innerhalb des vereinfachten Verfahrens kann die Gemeinde nach ihrem Ermessen un-
terschiedliche verfahrensrechtliche Gestaltungen wahlen (8 142 Abs. 4, 2. Halbsatz
BauGB). Sie kann in der Sanierungssatzung die Anwendung folgender Vorschriften
ausschlief3en:

> die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1,
> die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 oder
> die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 und 2 insgesamt.

Die 88 144 und 145 BauGB treten an die Stelle der entsprechenden Vorschriften des
allgemeinen Stadtebaurechts, die in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet nur
insoweit Anwendung finden, wie die Genehmigungspflicht nach 8§ 144 BauGB im
vereinfachten Sanierungsverfahren ausgeschlossen wurde.

Die Genehmigung nach 8§ 144 BauGB ist eine eigenstandige Sanierungsgenehmigung,
die beispielsweise zu einer Baugenehmigung hinzutritt. Die Pflicht zur Einholung einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung erstreckt sich dabei auch auf die Vornahme
erheblicher oder wesentlich wertsteigender Verdnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veradnderungen auferhalb des Sanierungsgebiets nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind.

Die Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben, die der Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB unterliegen, orientiert sich an den Zielen und Zwecken der Sanierung, wie sie
sich aus dem Sanierungskonzept der Stadt ergeben. Dies kann in einem Bebauungs-
plan oder einer informellen Rahmenplanung (8 140 Nr. 4 BauGB) niedergelegt sein.
Wahrend zu Beginn der Sanierung allgemein gehaltene Ziele und Zwecke der
Sanierung als Beurteilungsgrundlage fur die Prufung der Genehmigungsfahigkeit
herangezogen werden.

Uber die Genehmigungspflicht nach 88§ 144 und 145 BauGB hinaus kommt im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet sowohl im vereinfachten als auch im umfassenden
Sanierungsverfahren § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim
Kauf von Grundstiicken in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stédte-
baulichen Entwicklungsbereich zur Anwendung. Es ist zu beachten, dass die Ausibung
des Vorkaufsrechtes durch das Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt sein muss. Sie
muss sich an den konkreten Erfordernissen der Sanierung orientieren und dazu
beitragen, dass die besonderen MalRhahmen unterstitzt werden, die zur Beseitigung
der stéadtebaulichen Misssténde erforderlich sind.
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Befristung der Sanierungsdurchfiihrung (8§ 142 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB ist die Stadt verpflichtet durch Beschluss die Frist festzu-
legen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll. Kann die Sanierungsmafinahme
nicht innerhalb der Frist abgeschlossen werden, kann die festgelegte Frist durch einen
Beschluss verlangert werden. Es wird empfohlen, die Durchfuhrungsfrist Gber den
derzeitigen Bewilligungszeitraum hinaus auf einen Zeitraum von insgesamt 15 Jahren
ab Rechtskraft festzusetzen.

Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 BauGB)

Mit der Sanierungssatzung missen alle Grundstiicke im Sanierungsgebiet geman
Baugesetzbuch, mit einem Sanierungsvermerk versehen werden. Dies gilt, sofern das
umfassende Verfahren durchgeftuihrt wird oder im vereinfachten Verfahren die
Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz 2 nicht ausgeschlossen wurde.

Der Sanierungsvermerk hat keine unmittelbare rechtliche Wirkung, lediglich eine
Informations- und Sicherungsfunktion fur den Grundsticksverkehr. Mit der rechts-
wirksamen Sanierungssatzung ist eine Veranderung der Grundbucheintragungen nur
mit Zustimmung der Stadt méglich. Der Eintrag wird nach Abschluss der Sanierung und
Aufhebung der Sanierungssatzung wieder geldscht. Den Eigentiimern entstehen keine
Kosten.

6.6 Forderung privater Einzelmafsnahmen

Gemal den Stadtebauforderungsrichtlinien (StBauFR) kann die Stadt die Zuwendung
aus der Stadtebauférderung fur Erneuerungsmafinahmen und/oder Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 177 BauGB, die der Zielerreichung
der Sanierung dienen, an private Dritte weitergeben. Die Durchfiihrung von Ordnungs-
maflnahmen gemal § 147 BauGB ist grundséatzlich Aufgabe der Gemeinde. Sie kann
aber die Durchfihrung von Ordnungsmaf3nahmen, auf3er den Erwerb von Grund-
stiicken, auf der Grundlage eines Vertrages ganz oder teilweise den Eigentiimern tber-
lassen und fordern.

Die Forderung von EinzelmalRnahmen soll fir die Eigentiimer einen deutlichen Anreiz
bilden, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen und die Wohnverhaltnisse und die
Funktionsfahigkeit des Gebiets zu verbessern. Die Stadt entscheidet hierbei nach der
stadtebaulichen Bedeutung, der baulichen Dringlichkeit sowie den finanziellen Gege-
benheiten. Die Eigentimer haben auf die Férderung keinen Rechtsanspruch.

In jedem Fall haben private Erneuerungs- und Ordnungsmalnahmen Uber den indivi-
duellen Vorteil hinaus auch der Ortsbildpflege und der allgemeinen Verbesserung der
stadtebaulichen Situation zu dienen.

6.7 Empfohlene Gemeinderatsbeschliisse

Befangenheitsfrage

Nach den zwingenden Rechtsvorschriften darf an der Beratung und Beschlussfassung
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets (Satzungsbeschluss) kein
Gremiumsmitglied mitwirken, bei dem ein Befangenheitstatbestand nach § 18 GemO
vorliegt. Die (rechtswidrige) Mitwirkung eines solchen Mitgliedes hatte zwangslaufig die
Unwirksamkeit der Sanierungssatzung zur Folge.
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Kenntnisnahme und Zustimmung

Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH Uber die Vorbereitenden Untersuchun-
gen nach § 141 BauGB wird zur Kenntnis genommen und dem Neuordnungs- und
MalRnahmenkonzept, der Kosten- und Finanzierungsubersicht sowie der in diesem
Zusammenhang stehenden Eigenfinanzierungserklarung wird zugestimmt.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets (Sanierungssatzung)

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit wird gemaR § 142 BauGB die
Sanierungssatzung fur das Gebiet ,Altweil“ in der Abgrenzung nach dem im Planteil
befindlichen Abgrenzungsvorschlag beschlossen.

Werden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets durch Grundsticks-
zusammenlegungen Flursticke verschmolzen und neue Flursticke gebildet oder
entstehen durch Grundsticksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die
Bestimmungen dieser Satzung und des Sanierungsmafnahmenrechts (88 136 ff.
BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist
durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen Grundstiicken zu ibernehmen.

Sanierungsverfahren

Beziglich der Wahl des Sanierungsverfahrens ergibt sich aus der Begriindung die
Empfehlung, das vereinfachte Verfahren anzuwenden (siehe 6.4).

Befristung der Sanierung

Der Durchfiihrungszeitraum der Sanierung ist entsprechend § 142 Abs. 3 BauGB zu
begrenzen, die Frist soll 15 Jahre nicht Giberschreiten. Kann die Sanierung nicht inner-
halb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden.
Die Satzung bedarf der 6ffentlichen Bekanntmachung.

Forderséatze und Mindeststandards

Dem Gemeinderat wird die Festlegung von Fdrderrichtlinien fur privaten Erneuerungs-
und OrdnungsmalBRnhahmen vorgeschlagen. Hierdurch kann eine Steuerung des
privaten Sanierungsinteresses entsprechend den Zielen der Sanierung erreicht werden
und eine Gleichbehandlung der Beteiligten im Sanierungsgebiet gestarkt werden.

Gemall den Stadtebauférderungsrichtlinien kann der Kostenerstattungsbetrag von
privaten Erneuerungsmafinahmen bis zu 35 Prozent der berucksichtigungsfahigen
Kosten betragen. Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschitzten
Gebauden, kann der Kostenerstattungsbetrag um bis zu 15 Prozent der bericksichti-
gungsfahigen Kosten erhdht werden.

Eine FoOrderung privater Erneuerungsmaf3nahmen soll nur gewéhrt werden, wenn
entsprechend den stadtebaulichen Erneuerungszielen der Gebrauchswert des Gebéau-
des nachhaltig erhoht wird. So genannte Restmodernisierungsmalinahmen, die an ei-
nem bereits teilsanierten Gebaude umgesetzt werden, kdnnen gefordert werden.

Empfehlung fiir die Bestimmung von Grundvoraussetzungen bei der Umsetzung von
privaten Erneuerungsmafnahmen:

> Vorhandene Missstande und bauliche Méangel sind zu beseitigen.
> Es ist ein moderner Ausbaustandard anzustreben.
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Die Baumalinahme muss wirtschaftlich sein.
Die Einhaltung von Gestaltungsvorgaben ist zu beachten.
Eine Verbesserung der energetischen Eigenschaften der Gebaudeaul3enhtille ist
anzustreben.

> Ein zeitgemales und umweltfreundliches Heizsystem, méglichst unter
Verwendung nachhaltiger Energietréager, muss vorhanden sein.
Eine altersgerechte und barrierefreie Gestaltung der Wohnungen ist anzustreben.

Samtliche Installationen im Gebaude (Sanitar, Heizung, Elektrik) missen den
heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

Bei der Festlegung des MalRhahmenumfangs im Rahmen von Erneuerungsverein-
barungen sollen personliche Belange der Eigentiimer_innen Berilicksichtigung finden,
um insbesondere negative soziale Auswirkungen zu vermeiden.

Fur private Ordnungsmaflnahmen wie Grundsticksfreilegung und Abbruch sind,
gemal den Stadtebauforderungsrichtlinien, Férderquoten von 100 Prozent méglich.

Es wird empfohlen, im Rahmen der Férderung von privaten MalBhahmen Forderséatzen
einzufihren und gleichzeitig eine Deckelung fir einen maximalen Forderbetrag einzu-
fuhren. Bemessungsgrundlage sind die berlcksichtigungsfahigen Kosten gemaf der
Stadtebauftérderungsrichtlinie.

Fordersatze StBauFR 2019 max. Beschlussvorschlag

Private BaumalRnahme 35% e Fordersatz max. 25 %
¢ bis max. 25.000 €
e Mindestinvestitionsvolumen

20.000 €
Zuschlag bedeutendes Gebaude +15% e max.+ 10%
nach Nr. 10.2.2.3 StBauFR insgesamt max. 35.000 €
Private Ordnungsmalflinahme 100 % e sind nur im begriindeten Ausnah-

mefall zul&ssig. Abbriiche
historischer Bausubstanz sind nicht
erwinscht.

e Fordersatz max. 100 %

e Bis max. 15.000 €

¢ Mindestinvestitionsvolumen 10.000
€

Entschadigung Substanzverlust 100 % e keine

In Einzelfallen kann es sinnvoll und angemessen sein, abweichende Regelungen zu
treffen, beispielsweise um eine wichtige stadtebauliche Zielsetzung besonders zu un-
terstitzen. Im Einzelfall kann dann die Férderung per Gemeinderatsbeschluss auf
einen héheren oder niedrigeren Maximalbetrag begrenzt werden.

6.8 Gestaltungsempfehlungen

Die Stadt Weil am Rhein beabsichtigt, nach Satzungsbeschluss Gestaltungsrichtlinien
fur das Gebiet zu erarbeiten. In Zusammenhang mit der Durchflihrung von Sanierungs-
maflnahmen soll so erreicht werden, dass BaumaRhahmen aller Art bezlglich der
Werkstoffauswahl, Farbgebung, Konstruktion und Gestaltung einzelner Bauteile zur
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Erhaltung und Gestaltung des Ortshildes beitragen. Ziel ist es, das ortstypische
Erscheinungsbild sowie die ortsbildpragenden baulichen Anlagen zu sichern.

In jedem Fall haben private Erneuerungs- und Ordnungsmalnahmen Uber den
individuellen privaten Vorteil hinaus auch der Ortsbildpflege und der allgemeinen
Verbesserung der stadtebaulichen Situation zu dienen.
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7. Fotodokumentation

Mangel in der Bausubstanz

Entwicklungspotenziale - Platze und Grunflachen

Parkplatz bei EisenbahnstraRe 18 Parkplatz bei EisenbahnstraBe 15
Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG

Stellplatz vor Bahnhof (EisenbahnstralRe) Stellplatz neben Hinterdorfstral3e 20
Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG

Griunflache Ecke Oberbaselweg/ HinterdorfstraRe Parkplatz gegenuber HauptstralRe 57

Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG



Freie Flache zwischen HauptstraRe 60 / 52
Quelle: dieSTEG

Bei HauptstraRe 105
Quelle: dieSTEG

Gestaltung und Verkehrsberuhigung der StralRe zwi-
schen Kirche und Kulturdenkmalen
Quelle: dieSTEG
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Platz bei Gasthaus Krone Hauptstraf3e 64
Quelle: dieSTEG

Ecke HauptstraRe / Lorracher Stral3e
Quelle: dieSTEG

Griinflache zwischen Hauptstral3e 143 und 149
Quelle: dieSTEG
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Laublinpark
Quelle: dieSTEG

Neben Hinterdorfstralle 53a
Quelle: dieSTEG

Zwischen HinterdorfstralRe 37 und 37 a/b
Quelle: dieSTEG

Lindenplatz: Sandkasten
Quelle: dieSTEG

Garagen bei HinterdorfstraBe 31
Quelle: dieSTEG

HinterdorfstraBe (Ruckwartige Ansicht): Innenhof bei
JAltes Rathaus“/Jugendcafé
Quelle: dieSTEG



Sanierungsbedurftige Gebaude

EisenbahnstralRe 9
Alter Schopf
Quelle: dieSTEG

Hauptstrale 48
~Schlossli®
Quelle: dieSTEG

Tullinger Stral3e 4
Kulturdenkmal
Quelle: dieSTEG
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HauptstraBe 45a
Ortshildpragend
Quelle: dieSTEG

HinterdorfstralRe 59
Ortshildpragend
Quelle: dieSTEG

Hauptstralle 81
Kulturdenkmal
Quelle: dieSTEG
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HauptstraRe 124 HauptstraBe 125 (links)
Kulturdenkmal Kulturdenkmal

Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG
Hauptstrae 130 und 132 HauptstraBe 137
Ehemalige Schuhmacherwerkstatt Kulturdenkmal
Ortsbildpréagend Quelle: dieSTEG

Quelle: dieSTEG

Hinterdorfstral3e 60 Schutzackerstrale 7

Quelle: dieSTEG Ehemalige Schneiderei
Ortshildpragend
Quelle: dieSTEG



Verkehrsraume

EisenbahnstralRe
Quelle: dieSTEG

Oberbaselweg / Hauptstralle
Quelle: dieSTEG

HauptstralRe
Quelle: dieSTEG
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EisenbahnstralRe
Quelle: dieSTEG

Hauptstralle
Quelle: dieSTEG

Hauptstral3e / Blasiring
Quelle: dieSTEG
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Entlang der Bahnlinie Hauptstralle

Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG
HauptstralRe Hauptstralle / K&hnelgasse
Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG
HinterdorfstraRe Nahkauf Hauptstr. 163

Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG



Ortsbildpragende Elemente - Brunnen

Bei Hotel Krone Platz
Quelle: dieSTEG

Bei Museum am Lindenplatz
Quelle: dieSTEG

Zentral im Park
Quelle: dieSTEG
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Bei Weingut Schneider
Quelle: dieSTEG

Im Innenhof Hotel Adler / Spatz
Quelle: dieSTEG

Narrenbrunnen
Quelle: dieSTEG
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Bei ,Altes Rathaus" / Musikschule Bei Stapflehus
Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG
Bei Tam Theater Bei Hauptstrae 31

Quelle: dieSTEG Quelle: dieSTEG
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Kriterien der Gebaudebewertung

Neu | Neuwertig
Alle 4 Kriterien erfullt

Generell: optische Unversehrtheit

> Dach, Dachstuhl

> Fassade,
Mauerwerk
> Fenster

> Zugangs- und
AulRenbereich

Dicht, keine Schaden, Dach gedammt

Ansprechende Gestaltung, geddmmte Fassade

2-3-fach verglaste Fenster (Isolierglasfenster <10 J.),
Rahmen unbeschadigt

Gestaltete Flachen

Geringe Mangel
1 Kriterium erfallt

Generell: geringe Mangel, Nutzung unbeeintréachtigt

> Dach, Dachstuhl

> Fassade,
Mauerwerk
> Fenster

> Zugangs- und
AulBenbereich

Dicht, farbliche Veranderungen, ungleiches Verlegemus-
ter, Dammung vorhanden, geringe Starke, kaum Kaltebri-
cken

Farbveranderungen, mangelhafter Anstrich, gestalteri-
sche Mangel,

Dammung vorhanden, geringe Starke, kaum Kaltebru-
cken

2-3-fach verglaste Fenster (Isolierglasfenster <25 J.),
Rahmen mit Farbveranderungen

Geringe optische Méangel, kleinere Ausbesserungen,
schwer zuganglich (steile Treppe)

Erhebliche Mangel
2 Kriterien erfullt

Generell: gréRere Schaden, Mangel, Nutzung einge-
schrankt, Standard Uberaltert

> Dach, Dachstuhl

> Fassade,
Mauerwerk

Dachdichtigkeit gefahrdet, durchhangende Balken, ver-
schobene Dachziegel, Regenrinne mit Rostbefall, Dach-
rinne hangt durch, ortsuntypisches Material,
unzulangliche Warmedammung, sehr geringe starke, 10-
ckenhafte Ausfiihrung, in wesentlichen Teilen unge-
dammt, erhebliche Kaltebriicken

Deutliche Farbveranderungen, feuchte Stellen, abgeplatz-
ter Putz, Rissbildungen, ortsuntypische Verkleidung
unzulangliche Warmedammung, sehr geringe starke, 10-
ckenhafte Ausfiihrung, in wesentlichen Teilen unge-
dammt, erhebliche Kéaltebriicken
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>

>

Fenster

Zugangs- und
AulRenbereich

Isolierglasfenster (> 25 J.), Verbundfenster mit Einfach-
glas, Doppelfenster mit Einfachglas, Glasbausteine, Rah-
men mit starken Farbveréanderungen, Lackabplatzungen

Beschadigte und ungleiche Belage, beschadigte oder feh-
lende Gelander, Unebenheiten und Pfltzenbildung, aus-
getretene Stufen

Substanzielle Mangel

3 Kriterien erfullt

Generell: schlechter Zustand, Nutzung stark einge-
schrankt, abbruchreif, einsturzgefahrdet,
Wirtschaftlichkeit einer Sanierung fraglich

V

Dach, Dachstuhl

Fassade,
Mauerwerk

Fenster

Zugangs- und
AulRenbereich

Dach ist undicht, zerstorte oder fehlende Ziegel, feuchte
Balken, gebrochene Balken, leckende Regenrinnen
keine Warmedammung vorhanden, zu grof3en Teilen un-
geddammt, mehrere ungeddmmte Raume

Putz grof3flachig abgeplatzt, Feuchteschaden, Standsi-
cherheit eingeschrankt

keine Warmedammung vorhanden, zu grofR3en Teilen un-
gedammt, mehrere ungedammte Raume

Einscheibenverglasung, Fenster und/oder Rahmen
schadhaft, Glasbausteine beschadigt, Rahmen mit star-
ken Farbverédnderungen, Lackabplatzungen, morsches
Holz

Beschadigte Stutzmauern, gefahrdete Standsicherheit,
Schlaglécher
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Anlagen

Fragebogen
> Gebaude- und Grundstiicksbogen
> Haushalts- und Wohneinheitsbogen

> Betriebsbogen

Informationsunterlagen
> Protokoll zur Zukunftswerkstatt am 10. Juli 2019

> Stellungnahmen der 6ffentlichen Aufgabentrager und sonstigen Behérden
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Unsere Standorte

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stuttgart
Olgastral3e 54 | 70182 Stuttgart
T 071121068 0 | F 0711 21068 112

Heilbronn
Bahnhofstral3e 7 | 74072 Heilbronn
T 07131 9640 0 | F 07131 9640 40

Freiburg
KartauserstraRe 51a | 79102 Freiburg im Breisgau

T 0761 2928137 0 | F 0761 2928137 20

Dresden
Bodenbacher Stral3e 97 | 01277 Dresden
T 0351 25518 0 | F 0351 25518 55

Glauchau
Quergasse 3 | 08371 Glauchau
T 03763 4400 30 | F 03763 4400 39
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